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Prikaz 1.

Siri kontekst
podrucja obuhvata

i glavni prometni
tokovi; izvor:
Generalni urbanisticki
plan grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba 16/07,
8/09, 7/13, 9/16 i
12/16 - procisceni
tekst) i Zavod za
prostorno uredenje
Grada Zagreba -
Pilot-projekt izrade
metodologije sanacije
nezakonite gradnje
Vrinice - VII.
Retkovec

PILOT-PROJEKT

LOKACIJA

U vrijeme pocetka rada na elaboratu nije posto-
jala baza podataka s grafickim prikazima i po-
dacima o vrsti legaliziranih gradevina, odnosno
legaliziranih intervencija u prostoru (vlasnistvu
zemljiSta na kojem je legalizirana intervencija,
broju, katastarskoj opéini i veli¢ini parcele,
namjeni, veli¢ini (TP i BRP), visini, koli¢ini pri-
rodnog terena na parceli na kojoj je legalizirana
intervencija, Sirini prometnice s koje se pristupa
parceli i dr.) iz koje bi bilo razvidno koji bi pro-
stori bili pogodni za izradu Pilot-projekta pa je
lokacija odabrana sukladno dostupnim podacima
iudogovoru s Hrvatskim zavodom za prostorni
razvoj te Gradskim uredom za prostorno urede-
nje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet Grada Zagreba.

Lokacija se nalazi u jugoisto¢nom dijelu grada uz
samu granicu sa Sesvetama, juzno od Zeljeznicke
pruge, udaljena osam Kkilometara od centra grada
Zagreba, a dva kilometra od srediSta Sesveta. U
sastavu je gradske Cetvrti Donja Dubrava, pod
nazivom Vrinice - VII. Retkovec. Zona obuhvata
povrsine je oko 38,23 hektara.

Sjeverno od Vrinica stari je dio naselja Retkovec,
aisto¢no je Sesvetska Sopnica. Sa starim dijelom
Retkovca (Sirenjem kojeg su i nastale), Vrinice
su dio Mjesnog odbora Stari Retkovec; pritom
na njih otpadaju oko tri petine zone stanovanja
tog mjesnog odbora, sa sukladnim udjelom
stanovniStva.

Navedeno naselje formiralo se stihijski nakon
Domovinskog rata kada je, prema nalazu urba-
nistic¢ke inspekcije, Gradska skupstina Grada Za-
greba ciljano promijenila Generalni urbanisticki
plan grada Zagreba kako bi zonom mjeSovite,
odnosno stambene namjene obuhvatila prostore
zateCene bespravnom gradnjom.

NASELJE VRINICE - VII. RETKOVEC,

ANALIZA STANJA
U PROSTORU

Nastanak

Prostor Pilot-projekta Vrinice - VII. Retkovec,
na kojem je prema prikazu iz 1968. godine bilo
Sezdesetak kuca, odvojen je od naselja Retkovec
Zeljezni¢kom prugom, a od Sopnice vodotokom
Trnava.

Naselje Vrinice - VII. Retkovec u vecoj se mjeri
formiralo devedesetih godina za vrijeme i nakon
Domovinskog rata kada su brojne izbjeglice iz ra-
tom zahvacenih podrucja doSle u Zagreb. Gradska
skupStina Grada Zagreba 1996. godine odlucila
je izmijeniti Generalni urbanisti¢ki plan grada
Zagreba kako bi se namjenom povrSina i urbanim
pravilima omogudilo zadrZavanje gradevina u
prostoru. Prema nalazu urbanisti¢ke inspekcije
o evidentiranim zonama bespravne gradnje, pro-
Sirene su zone mjeSovite namjene, a od urbanih
pravila zadrZano je samo ograniCenje visine.

Na predmetnom prostoru granica izmedu zone
mjeSovite, odnosno stambene namjene i zone
planirane za bududi razvoj u kojoj su bespravno
sagradene gradevine, bilo je planirano regulirano
zajednicko korito potoka Trnava - Cuderska Reka
ispod kojeg je magistralni odvodni kanal.

Generalnim urbanisti¢kim planom iz 2003.
godine zona zaStitnog zelenila proSirena je do
granice obuhvata plana, odnosno do granice sa
Sesvetama. Planske odrednice i dalje diferencira-
ju stihijski nastala podrucja u rubnim dijelovima
grada i omogucdavaju odstupanja od urbanih
pravila u svim urbanisti¢kim parametrima osim
visine. Medutim, vedi dio naselja i nadalje se gra-
di bez akata kojima se dopusta gradnja, no barem
se zadrZava u okvirima stambene namjene. Od
regulacije zajedni¢kog korita potoka Trnava —
Cuderska Reka u meduvremenu se odustalo, a
postojeci odvodni kanal i dalje je mjesto konflikta
jer su na njemu sagradene kuce.

Jedini planski reguliran dio na promatranom
prostoru, iako nije potpuno dovrSen, prostor je
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Prikaz 2.

Povijesni prikazi u
odnosu na generalne
urbanisticke planove
grada Zagreba;
izvor: Drzavna
geodetska uprava
(DOF 2011) i arhiv
Zavoda za prostorno
uredenje Grada
Zagreba (Generalni
urbanisticki planovi)

mm == 7ona sanacije
Vrinice - VII.
Retkovec

A?

Prikaz 3.
Izdana rjeSenja o
izvedenom stanju

PILOT-PROJEKT

NASELJE VRINICE

VITI.

RETKOVEC,

m m Zona sanacije
Vrxinice - VII.
Retkovec

=== (Cranica Zagreba
i Sesveta

GRAD ZAGREB

Gradevine
ozakonjene
prema Zakonu
o postupanju
s nezakonito
izgradenim
zgradama (NN
86/2012 1
143/2013)

Rjesenje o
izvedenom stanju
prema Zakonu
o postupanju
s nezakonito
izgradenim
zgradama (NN
86/2012 i
143/2013) -
u postupku
izdavanja
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na kojem je sagradena vjerska gradevina na te-
melju Detaljnog plana uredenja Vjersko kulturni
centar Sesvetska Sopnica (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba — SGGZ, 20/98).

Situacija

Tako Vrinice i stariji dio Retkovca administrativ-
no ¢ine cjelinu, fizicki su razdvojeni Zeljeznickom
prugom. Analogno tome, na isto€noj strani potok
Trnava odvaja Vrinice od Sesvetske Sopnice. Juz-
no i zapadno od Vrinica proteZe se neizgradeno i
komunalno neopremljeno podrudje, u stvarnosti
zelene povrSine - travnjaci, oranice i neuredeno
zelenilo. Navedene barijere i ograni¢enja utjecu
na povezanost Vrinica s okolnim prostorom:
kako prometna mreZa u zelenilu nije formirana,
stanovnici tog naselja s drugim dijelovima grada
komuniciraju samo kroz Retkovec i Sopnicu ko-
ristedi se za to neadekvatnim prijelazima preko
pruge i potoka.

Vrinicama nedostaju javni druStveni i drugi
sadrZaji koji prate stanovanje. Skola i dje&ji vrtié
nalaze se u neposrednom susjedstvu, u Sesvetskoj
Sopnici, no za sve ostale sadrZaje stanovnici Vrini-
ca upuceni su na Sire okolno podrudje. Naselje je
pritom orijentirano primarno na Dubravu. Razlog
tome nije samo administrativna pripadnost nego
i, ponajprije, lakSa pristupaénost: prelaskom pruge
iz Vrinica se odmabh izlazi na Branimirovu ulicu
koja, kao jedna od osnovnih cestovnih poveznica
u gradu Zagrebu, omogucava brz pristup ne samo
svim dijelovima Dubrave ve¢ i cijelom isto¢nom
i srediSnjem dijelu Zagreba. OkretiSte tramvaja i
autobusni terminal Dubec udaljeno je od Vrinica
oko 750 metara zracne linije ili oko kilometar
cestovnom mreZom.

Kao Sto je ve¢ konstatirano, izoliranost u smislu
povezivanja s okolnim prostorom proizlazi iz po-
loZaja naselja neposredno uz Zeljezni¢ku prugu
usmjeru istok — zapad i potok Trnavu, koji dijeli
naselje od Sesveta, odnosno Sopnice. Mobilnost
je problem i unutar naselja, uli¢na je mreza
nepovezana, profili su prometnica preuski, bez
pjesackih hodnika i prostora za operativni rad
vozila vatrogasaca. Prometnice nemaju rijeSenu
odvodnju oborinskih voda, a problematic¢ni su i
kapaciteti i tehnicke karakteristike postojeceg su-
stava odvodnje. Jedina javna gradevina u naselju
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vjerski je centar. Skolska i predskolska ustanova
nalaze se u obliZnjem naselju Sopnica. Naselje
nema parka, igralista za djecu ni prostor za sport
i rekreaciju. Naselje Vrinice — VII. Retkovec na-
lazi se na izrazito ravnom zemljiStu. PreteZiti je
dio zemljiSta Vrinica izgraden. Neizgradeni dio
hortikulturno je neureden i ne sadrZi kvalitetne
primjerke visokog zelenila.

Stanovnistvo

Broj stanovnika unutar obuhvata Pilot-projekta
rapidno je porastao u posljednjem medupo-
pisnom razdoblju (Indeks 2011./2001. = 1,58)
te, prema posljednjem popisu stanovnistva
(2011.), iznosi 1653; istodobno je porastao i broj
stanovnika Gradske Cetvrti Donja Dubrava, ali
vrlo blago (Indeks 2011./2001. = 1,01). Ovaj je broj
stanovnika dobiven procjenom temeljenom na
podatku o prosjenom broju ¢lanova kuéanstva
jer se obuhvat jednog od sedam popisnih krugo-
va ne podudara potpuno s granicom obuhvata
Pilot-projekta. Broj stanovnika unutar proma-
tranog obuhvata ¢ini 4,5% stanovniStva Gradske
Cetvrti Donja Dubrava te 64% stanovniStva Mje-
snog odbora Stari Retkovec. Uzimajuci u obzir da
je povrSina obuhvata Pilot-projekta 38,23 hektara,
dobiva se gustocéa naseljenosti od 43,24 st/ha
(4324 st/km?), u odnosu na gustoc¢u naseljenosti
od 27,62 st/ha (2762 st/km?) prema popisu iz 2001.

Gustoca naseljenosti MO-a Stari Retkovec manja
je od 20 st/ha. Za ostale su izracune KoriSteni
podaci cijelog popisnog kruga (razlika je 46
stanovnika). Statisti¢ki pokazatelji popisnog
kruga ne odskacu bitno od prosjeka cijelog obu-
hvata i smatraju se prihvatljivima za potrebe
Pilot-projekta.

Nagli porast Sirenja naselja jasno je vidljiv iz
usporedbe ortofoto snimki naselja i statisti¢kih
podataka dobivenih popisima stanovni$tva. Broj
stanovnika unutar dobnog razreda 0 - 19 godina
porastao je 50%, unutar dobnog razreda 20 - 59
godina 59%, a starijih stanovnika viSe je ¢ak 81%.
Dakle, povecanje broja stanovnika promatranog
obuhvata zahvaljujemo ponajprije pozitivhom
mehanic¢kom kretanju stanovniStva.

Prosje€na je dob stanovnika 34 godine. Unutar
obuhvata Pilot-projekta 166 je djece predskolske

4

Prikaz 4.
Fotodokumentacija,
23. veljace 2017.

PILOT-PROJEKT

NASELJE VRINICE

VITI.

RETKOVEC
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Prikaz 5.

Prostorne analize - a/
prometni sustav; b/
gradevine bez pristupa
s javne povrsSine

— Zona sanacije
Vrinice - VII.
Retkovec

-- Granica Zagreba
i Sesveta

. Nedostatak
okretnice na
kraju slijepe
ulice

Prijelaz pjeSacke
staze preko
zeljeznicke pruge
u razini

e Zeljeznitko-
cestovni prijelaz
u razini

. Mogué¢ spoj
naselja na
prometnu mrezu
preko privatnog
vlasnistva

— Sirina ulice
ogranicena
medusobnim
razmakom objekata

— Duljina slijepe
ulice vecéa od
180 m

Nedostatak
nogostupa -
nedostatak
povezanosti mreZe

[l Gradevine bez
pristupa s javne
prometne povr$ine

PILOT-PROJEKT

dobi, 228 djece osnovnoskolske dobi i 118 djece
srednjosSkolske dobi. Broj stanovnika kojima je
65 godina i viSe iznosi 130.

Parcelacija i
smjestaj gradevina
na paxceli

Predmetni obuhvat obuhvacda oko 532 katastarske
Cestice koriStene za gradnju, a nastale stihijskim
usitnjavanjem, odnosno preparcelacijom po-
ljoprivrednih parcela koje su se u vecem dijelu
obuhvata protezale u smjeru istoka i zapada.
Ostavljajué¢i minimalne koridore za pristup,
nastale su Cestice ve¢inom pravokutnog oblika,
no ponegdje su one i nepravilna trokutastog
ili poligonalnog oblika, a tu su i relikti bivse
poljoprivredne parcelacije u obliku izduljenog
pravokutnika. Najveci dio Cestica unutar obuhva-
ta, njih 58%, povrSine je izmedu 350 i 1000 m2.
Veli¢inom odudaraju neizgradene Cestice u zoni
namjene Z - zaStitne zelene povrSine, tri neizgra-
dene Cestice u srediStu naselja te Cestice crkve i
pripadajuca neizgradena Cestica u zoni namje-
ne D - javna i druStvena namjena, koje svojom
povrS§inom prelaze 1000 m2. Dio je parcela na
kojima su samostojece gradevine na parcelama
manjima od 350 m?, §to je minimalna veli¢ina
parcele propisana GUP-om.

Analizirajudi ostale propisane planske parame-
tre, kad je rijeC o smjeStaju gradevine na parceli
- izgradenosti gradevnih Cestica, udaljenosti od
mede i od regulacijske linije, prirodnog terena
- moramo konstatirati da oni u najve¢em dijelu
nisu postovani. O tome govori podatak da je 75%
od ukupnog broja gradevina smjeSten na udalje-
nosti manjoj od tri metra od mede, a kad je rije¢ o
propisanoj udaljenosti od regulacijske linije, kod
20% gradevina u obuhvatu ona je manja od tri
metra. Kontinuirani gradevni pravac ne postoji.

0Od oko 670 gradevina na podruéju obuhvata,
330 ih je, odnosno 49%, ucrtano u katastarskom
operatu u gabaritima koji odgovaraju postoje¢em
stanju. Ostale su zgrade ucrtane djelomicno ili
uopde nisu, a pojedine zgrade koje su ucrtane u
katastarskom operatu u naravi viSe ne postoje.

NASELJE VRINICE - VII. RETKOVEC,

Tipologija

Unutar obuhvata prevladavaju stambene grade-
vine gradene na slobodnostojeéi nac¢in. Nakon
stambene, koje ¢ine 69% gradevina unutar obu-
hvata, zastupljena je pomodéna namjena (21%) te
poslovna (3%) i stambeno-poslovna (1%). Manje
od 1% gradevina poljoprivredne su ili gospodar-
ske namjene. Unutar obuhvata su i gradevine
javne i druStvene namjene - crkva i samostan,
Zupa sv. Marije Andeoske i Samostan sv. Ilije.

Propisanu visinu od tri nadzemne etaze, pri
¢emu se treca oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni
kat, prelazi 8% gradevina unutar obuhvata ¢ija
visina doseZe maksimalno Cetiri nadzemne etaZze.
Obuhvat obiljeZava i visok stupanj nedovrSenosti
gradevina jer ih 38% nema izvedenu zavr$nu
oblogu procelja.

Infrastxuktuxa

Uliéna mxeza

Dio naselja Vrinice — VII. Retkovec, koji je u obu-
hvatu Pilot-projekta, na okolnu prometnu mrezu
vezan je samo preko Zeljeznicke ceste, koja prolazi
uz sjeverni rub naselja te je poloZena u smjeru
istok — zapad. Na zapadnom se dijelu dvama
Zeljeznic¢ko-cestovnim prijelazima spaja na Ulicu
kneza Branimira, a na istoku na mrezu prometnica
naselja Sesvete (MO Sesvetska Sopnica), koje se
u nastavku spaja na Ulicu Ljudevita Posavskog.

Prometna mreZa naselja sastoji se od dvije glavne
vertikalne ulice (ulica Vrinice i ViI. Retkovec), koje
su medusobno udaljene oko 300 metara. Ulice
su povezane Zeljezni¢kom cestom na sjeveru te
Ulicom Nenada Babica. Ostatak prometne mrezZe
naselja sastoji se od slijepih ulica koje se nastav-
ljaju na dvije navedene vertikalne glavne ulice.

Cjelokupna uli¢na mreZa izvedena je u profilima
nedostatnima za formiranje dvaju prometnih
trakova Sirine minimalno 2,75 metara. Slijepe
su ulice formirane bez okretnica za komunalna
vozila na krajevima. U prometnim profilima ceste
nalaze se stupovi nosaci nadzemne EE mreZe koji
su ujedno i stupovi javne rasvjete.
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Prikaz 6. Prikaz 7.
Prostorne analize - Prostorne analize
a/ gradevine s - a/ gradevine
neevidentiranim katnosti vece od
prikljuckom na komunalnu katnosti propisane
infrastruktuzru; planom;

b/ gradevine na b/ nedovrsene
udaljenosti od mede gradevine

manjoj od propisane

planom

Zona sanacije
Vrinice - VII.
Retkovec

Granica Zagreba
i Sesveta

Zona sanacije
Vrinice - VII.
Retkovec

Granica Zagreba
i Sesveta

Katnost veca

[ Gradevine s

neevidentiranim od katnosti

prikljuckom propisane planom

na komunalnu

infrastrukturu [ | Nedovr$ene
gradevine

[l Gradevine na
udaljenosti od
mede manjoj od
propisane planom
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Pojedini dijelovi uliéne mreZe nemaju izvedenu  Ljuticka 2, TS 2101 VII. Retkovec 117 (crkva).

brikas 8 oborinsku odvodnju te se oborinske vode procje- SN razvod izveden je podzemnim kabelima do
rikaz 8. . . e . . . . . . s
Prostorne analize duju u okolni teren. PjeSacCka je staza izvedenaje-  trafostanica, a NN mreZa izvedena je dijelom
- ‘tJSta}? konfliktne dino uz isto¢ni rub kolnika Ulice viI. Retkovec,ito  podzemnim kabelima (u podruéju ulica Vrinice
situacije
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Zona sanacije
Vrinice - VII.
Retkovec

Granica Zagreba
i Sesveta

Stambeni nizovi
s obostranim

ulicama

Neutvrdenost

gradevnih cestica

(vise stambenih
zgrada na jednoj
¢estici, jedna
zgrada na vise
¢estica)

Legalne
(ozakonjene)
gradevine u zoni
Z - zaStitne
zelene povrs$ine

Sredisnji
neizgradeni
dio naselja
u privatnom
vlasnistvu i
ograden

Gradevine
izgradene na
odvodnom kanalu

Izgradnja
na temelju
nepoznatog akta
o gradenju

PILOT-PROJEKT

samo u njezinu sjevernom dijelu. Na uli¢noj mreZi
nema izvedenih biciklisti¢kih trakova ili staza.

Vodovodna mxeza

Vodovod je izveden pretezno od PEHD cijevi
promjera 110 i 160 mm, odnosno 225 mm u posto-
jeéoj Zeljeznickoj cesti. Vodoopskrbni cjevovod
izveden je u svim ulicama obuhvata osim u dijelu
Ulice N. Babiéa, Ulici R. Tupeka te jos tri odvojka
Ulice VII. Retkovec.

Mxeza odvodnje

Na prostoru je poloZen kolektor dimenzija
220/194 cm (zapadni ogranak kolektora Sesvete),
sagraden 1988. godine. Javna kanalizacijska mre-
Za izvedena je profilima 40 - 80 cm, u Vrinicama
od 2002. godine, a u dijelu vII. Retkovca juzno
od kolektora od 2003. do danas. U juZznom dijelu
Ulice VII. Retkovec sagradena je crpna stanica, a
trenutacéno je u izradi i projektna dokumentacija
za gradnju crpne stanice i javnih kanala u dviema
ulicama na samom jugu ulice Vrinice. U manjem
broju ulica nema evidentiranih i preuzetih kanala
jer su ih samoinicijativno gradili gradani. Na
trasi postojeceg kolektora unutar zone obuhvata
Pilot-projekta nekoliko je objekata.

Plinska mreza

Cijelo podrucje obuhvata pokriveno je plinovo-

dima osim na dijelovima:

- Ulica Vrinice od k. br. 10 nadalje u duZini od
oko 172 m

- Ulica Vrinice, odvojak od k. br. 99 a do k. br.
99 g u duZini od oko 128 m

- Ulica Vrinice, odvojak od k. br. 101 do k. br.
109 u duZini od oko 224 m.

Elektxiéna mxeza

Na podrucju obuhvata nalaze se Cetiri trafostani-
ce: TS1302 Vrinice 5 b, TS2366 DelenSica, TS1556

NASELJE VRINICE - VII. RETKOVEC,

i VIL. Retkovec), a dijelom zra¢no na betonskim
stupovima koji su ujedno stupovi nosaci Jr-a.

Elektxonicka komunikacijska
infrastruktura (EKI)

Cjelokupan je predmetni prostor opremljen EK
infrastrukturom.

Javni prijevoz

Prostorom obuhvata ne prolaze linije javnog
gradskog prijevoza. U neposrednoj blizini zone
obuhvata prolaze linije autobusa ZET-a

Putnic¢ki vlakovi Zagreb - Glavni kolodvor
prometuju radnim danom od 4.47 do 23.58 sata
te ostvare 63 voZnje, a prema Zagreb — Glavni
kolodvor radnim danom prometuju od 4.40 do
23.20 sati te ostvare 65 voZnji.

Pjesaéki tokovi

Unutar obuhvata projekta nema izvedenih od-
vojenih samostalnih pjeSackih staza, nego se
pjeSaci za kretanje koriste izvedenim pjeSackim
stazama koje se nalaze jednim dijelom uz kolnik
Ulice VII. Retkovec. Na ostatku prometne mreZe
pjesaci se kre¢u kolnikom prometnica.

Obilaskom terena detektirani su pojacani pjeSac-
ki tokovi djece osnovnoskolskog uzrasta u dijelu
Ulice Roberta Mo¢iljanina - prilaz Osnovnoj
Skoli Sesvetska Sopnica - te pjeSaka svih dobnih
skupina na prijelazima preko Zeljeznicke pruge
na sjeveru obuhvata.

Biciklisticke staze
Unutar obuhvata projekta nema izvedenih bici-

Kklisti¢kih staza ili trakova te se biciklisti koriste
kolnikom prometnica.
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0d 350 kuc¢anstava u
obuhvatu primljena su
73 upitnika, odnosno
21%
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Spoxt i rekreacija i parxrkovne
povxsine

Posljedica stihijske neplanske gradnje i nedostat-
ka urbanistic¢kih pravila ocit je nedostatak par-
kovnih povrSina i prostora za sport i rekreaciju.

U naselju obiteljskih stambenih objekata s
premalenim okuénicama rijetkost je vidjeti vi-
soko zelenilo, a zajedni¢kog prostora s parkom
i djec¢jim igraliStem uopée nema. Ne postoji ni
jasna prostorna povezanost u naselju pjeSackim
i biciklisti¢kim stazama.

Jedina je hortikulturno uredena povrSina prostor
oko Zupne crkve sv. Marije Andeoske s Franje-
vackim samostanom sv. Ilije.

Gradevine i sadxzaji javne namjene

Unutar zadanog obuhvata evidentan je izostanak
javne socijalne infrastrukture (Skola, vrti¢, dom
zdravlja, drustveni dom...), nedostaje povrSina za
kretanje i boravak gradana, a nema ni otvorenih
ni zatvorenih javnih prostora.

Jedino mjesto javnog okupljanja u naselju prostor
je Zupne crkve sv. Marije Andeoske s Franjevac-
kim samostanom sv. Ilije. Zbog nemogucnosti
izravnog pristupa crkvi s juga te rampi koje su
postavljene na isto¢nom i sjevernom prilazu
kompleksu, stjece se dojam da okupljanje na
ovoj povrSini, osim u vrijeme odrZavanja misnog
obreda, nije dobrodoslo.

Gospodaxstvo

Unutar obuhvata, prema informaciji Gradskog
ureda za gospodarstvo, rad i poduzetnistvo,
Odjela za gospodarske djelatnosti i rad, trenu-
ta¢no posluje 14 obrta i jedan ugostiteljski objekt.

Registrirane adrese sjediSta djelatnosti evidentno
ne odgovaraju fizickim lokacijama tih obrta jer
nisu zateceni pri obilasku terena.

Na sjevernom rubnom dijelu naselja, uz Zeljeznic-
ku prugu, uoceni su ogradeni skladiSni prostori
(koji bi mogli biti i veletrgovine), a unutar naselja
i dvije manje prodavaonice mjeSovitom robom.
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Upitnik

Komunalna opremljenost

Iako je zadovoljstvo stanovnika razinom ko-
munalne opremljenosti naselja uglavnom vi-
soko, postoje iznimke. Vodoopskrba i opskrba
elektricnom energijom sektori su komunalne
opremljenosti na koje stanovnici naselja imaju
najmanje primjedaba. Vodoopskrbom, odno-
sno niskonaponskom distribucijskom mreZom
obuhvacdeno je 100%, odnosno 92% ulica, 97%
kudanstava ispitanika priklju¢ena su na javnu
vodoopskrbnu mreZu, a mali ukupan broj primje-
daba odnosi se uglavnom na pravilno izvodenje
vodova i prikljucaka te uvodenje uli¢ne rasvjete.

Uslugom odvodnje otpadnih i oborinskih voda
zadovoljno je samo 49% stanovnika, a nezado-
voljstvu je ponajprije razlog odvodnja otpadnih
i oborinskih voda, koja u 19% ulica nije izvedena
te na koju se odnosio najvedi broj prijedloga za
unapredenje.

Kad je rije€ o gospodarenju otpadom, upitnik je
pokazao da je 96% ulica obuhvaéeno uslugom
odvoza komunalnog otpada, ali da u naselju ne
postoji zeleni otok, Sto velik broj ispitanika sma-
tra najboljim na¢inom za unapredenje te usluge.
Od ukupnog broja ispitanika, 68% izjasnilo se da
se koristi uslugama reciklaznih dvoriSta, do kojih
moraju odlaziti u Dubravu ili Sesvete, te da bi ih
se viSe, ¢ak 96%, koristilo tom uslugom kad bi
lokacija reciklaZznog dvoriSta bila bliZa.

Ukupno je 95% ulica, odnosno 85% kucéanstava,
obuhvadeno mreZom plinskog distribucijskog
sustava te se njime tri Cetvrtine stanovnika koristi
kao energentom za grijanje kucanstva u hladnom
dijelu godine. Slijede drvo (17%), kruto gorivo
(5%) te solarni paneli i struja.

Kvalitetom telekomunikacijskih usluga zadovolj-
no je 22%, djelomi¢no zadovoljno 53%, a nezado-
voljno 25% ispitanika. Prijedlozi za unapredenje
odnose se uglavnom na povecanje brzine i kva-
litete interneta te u manjoj mjeri na rjeSavanje
problema nedostatka slobodnih parica za fiksnu
telefonsku liniju te uvodenje infrastrukture za
druge operatere.

PILOT-PROJEKT

Tako se 29% ispitanika izjasnilo da nemaju izve-
denu zavr$nu oblogu procelja na svim svojim
gradevinama (broj znatno manji od onog utvr-
denog analizom postojeéeg stanja), 69% ih je za-
interesirano za eventualni projekt sufinanciranja
energetske obnove gradevina.

Pxomet i mobilnost

Prometni sustav u naselju predmet je najveceg
nezadovoljstva svih ispitanika.

Iako je, prema upitniku, asfaltirano 75% ulica u
naselju, 74% ispitanika nezadovoljno je Sirinom
svoje ulice, 70% ih nema izvedenu odvodnju
oborinskih voda, 95% nogostupe te 88% potrebnu
horizontalnu i vertikalnu prometnu signalizaciju.
U naselju ne postoji ni jedna biciklisti¢ka staza.
Stoga ne iznenaduje da je samo 1% ispitanika
zadovoljno kvalitetom ulica, dok ih je 38% dje-
lomi¢no zadovoljno, a ¢ak 61% nezadovoljno.
Medu ispitanicima najvedi je interes za izvedbu
nogostupa u naselju, asfaltiranje ulica te izved-
bu sustava odvodnje oborinskih voda. Ostali
prijedlozi odnose se na proSirenja profila pro-
metnica, postavljanje horizontalne i vertikalne
signalizacije i rasvjete, izvedbu biciklisti¢kih
staza, bukobrana itd.

Ukupno je 82% ispitanika spremno ustupiti dio
svoje katastarske Cestice radi proSirenja uli¢ne
mreze.

Upitnikom se takoder pokazalo da su promet
automobilima, pjeSacenje te, u malo manjoj
mjeri, javni prijevoz podjednako zastupljeni
oblici transporta te da je i bicikl Cesto koriSteno
prijevozno sredstvo.

Ulaz u naselje kroz Zeljezniéku cestu najfre-
kventniji je i za pjeSake i za vozace, a uz njega,
pjesSaci se za ulazak i izlazak iz naselja Koriste i
neobiljeZenim prijelazima u produZetku ulica
Vrinice i VII. Retkovec.

Sli¢no kao i s kvalitetom ulica, stanovnici nisu
zadovoljni ni prometnom povezanosti naselja
na gradsku prometnu mrezu. ToCnije, 2% je
zadovoljno, 37% djelomi¢no zadovoljno, a 61%
nezadovoljno. Najvedi broj prijedloga za una-
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predenje prometne povezanosti odnosio se na
izvedbu kolnog i/ili pjeSackog prijelaza preko
pruge, a slijede: rekonstrukcija kriZzanja Brani-
mirove ulice i Ulice III. Retkovec, cestovni izlaz
na Slavonsku aveniju, sanacija horizontalne
i vertikalne signalizacije te proSirenje profila
Zeljezni¢ke i Branimirove ulice.

Dok se 90% ispitanika koristi javnim prije-
vozom, ponajprije tramvajskim linijama 4, 7
(Savski most — Dubec) i 11 (Crnomerec — Dubec)
te autobusnom linijom 212 (Dubec - Sesvete),
prigradskom Zeljeznicom koristi se samo 20%.
Medutim, 97% ispitanika, na pitanje bi li se vise
koristili prigradskom Zeljeznicom kad bi se iz-
gradila planirana Zeljeznic¢ka postaja, odgovorilo
je pozitivno.

Uslugom javnog gradskog prijevoza zadovoljno je
7%, djelomic¢no zadovoljno 49%, a nezadovoljno
44% ispitanika. Sugestije koje navode ponajprije
su autobusna linija u ili bliZze naselju i izgradnja
ZeljezniCke postaje, autobusna veza naselja i
Dupca i/ili Novog Jelkovca te guséi vozni redovi.

Javni i drustveni sadrzaji

0d 25% kucanstava s djecom vrti¢ke dobi, 56%
djece upisano je u vrtié. Najvedi je broj djece
upisan u DV Jabuka, a slijede DV Leptir, DV PCe-
lica, DV Maksimir, DV Medo Brundo i DV Sesvete.

Medutim, bez obzira na to imaju li djecu vrticke
dobi ili ne, 79% ispitanika smatra da je nuZzna
bliZa lokacija djecjeg vrtica.

Polovica ispitanika ima djecu Skolske dobi. Najveci
broj djece pohada 08 Sesvetska Sopnica te Skolu
za medicinske sestre Mlinarska, Tehni¢ku Skolu
Rudera BoSkovica, Trgovacku Skolu i druge. Iako
je 96% ispitanika izjavilo da u naselju ne postoje
zgrade ni tereni za sport i rekreaciju, 70% prakticira
neki oblik rekreacije. To su ponajprije biciklizam
inogomet, ali i brojni drugi sportovi, zbog kojih
odlaze u druge dijelove grada, ponajprije u Mak-
simir, Branimirovu ulicu, Sesvete, Dubravu itd.

Na pitanje Sto najviSe nedostaje u naselju od
sportsko-rekreacijskih sadrZaja, Cest je odgovor
bio sve, ali kad je odgovor bio konkretan, naj-
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pojedinog mjesnog
odbora
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vecem broju ispitanika nedostajalo je sportsko
igraliSte ili sportsko-rekreacijski centar.

S obzirom na to da u naselju ne postoji ambulanta
opce medicine, stanovnici naselja k lijeCniku od-
laze u Retkovec, Dubravu, Sesvete ili drugdje te ih
71% smatra da postoji potreba za bliZom lokacijom.

Ni jedan ispitanik na pitanje postoje li u naselju
uredene javne zelene povrSine nije odgovorio
pozitivno, kao Sto na pitanje treba li ih zasaditi
i urediti, ni jedan nije odgovorio negativno. Na
pitanje postoji li potreba za uredenjem igralista
za djecu razlicite dobi, samo je 1% ispitanika
odgovorilo negativno. Okolicu crkve i/ili Skole
vedéina smatra najprikladnijom za takve sadrza-
je, a predloZeni su bili i juzni dio naselja, ulice
Vrinice i VII. Retkovec te Suma Sopnica.

Slika naselja

Ispitanici kao prednost Zivota u svom naselju
isti¢u mir (velika veéina), tiSinu i sigurnost, zbog
kojih ugodno borave kod kudée, a kao nedostatke
(kojih je broj¢ano viSe od prednosti) ponajprije
nedostatak javnih zelenih povrSina i prometnu
nepovezanost, zatim nedostatak sadrZaja, Zelje-
zni¢ku prugu, loSe izvedene prometnice, nedo-
statnu i nekvalitetnu infrastrukturnu opremlje-
nost, loSe prometno rjeSenje ulaska i izlaska iz
naselja te ostalo. Nedostaci im, navode, uzrokuju
nelagodu i strah pri prelasku Zeljeznicke pruge i
kretanju po ulicama, prisiljavaju ih na odlazak u
druga naselja, oteZavaju bavljenje Zeljenim aktiv-
nostima, ometaju u vodenju normalnog Zivota,
oduzimaju slobodno vrijeme i ostalo.

Medu rijetkim prostorima u naselju koje smatraju
ugodnima okolica su crkve i/ili §kole te vlastita
kucaiulica. Neugodnima, s druge strane, najveci
broj ispitanika smatra Zeljezni¢ku prugu, uske i
mracne ulice bez nogostupa, neuredene javne i
zelene povrSine, nelegalno odlagaliSte otpada na
ulasku u naselje te ostalo.

U percepciji veéine stanovnika srediSte naselja
ne postoji, a 43% ispitanika koji smatraju da ipak
postoji za njegovu lokaciju, u najveé¢em broju,
navode okolicu crkve i/ili Skole. Taj prostor ta-
koder smatraju predodredenim za okupljanja
i druZenja, dok se ostali odgovori na to pitanje

NASELJE VRINICE - VII. RETKOVEC

uglavnom odnose na budude, eventualno pla-
nirane prostore (park, djecje igraliSte, sportsko
igraliSte, prostor Mjesnog obora).

Vecdina se ispitanika prostorom okucénice Koristi
za boravak na vanjskom prostoru, ali dio je izjavio
da se njime, osim kao neizbjeZnim mjestom par-
kiranja, koristi i za odrZavanje cvjetnjaka, vrta,
travnjaka i voénjaka te kao mjestom za rostilj ili
djedje igraliste.

Namjena pomoc¢nih zgrada ispitanika varira;
viSe od polovici je to garaza, a redom slijede
spremiSta, puSnice, drvarnice, rostilji i ostalo.

Bez obzira na malobrojne prednosti te mnoge
nedostatke koje su ispitanici navodili u svojim
odgovorima, 64% ih naselje smatra pogodnim za
Zivot. Usprkos tome, prosjecna ocjena izmedu 1
i 10 koju bi stanovnici dali kvaliteti Zivota u na-
selju jest 4.23. Prijedloga za povecanje kvalitete
Zivota u naselju bilo je mnogo, od opcenitih,
poput bolje prometne povezanosti i komunalne
opremljenosti, do konkretnijih, a u prvom redu
je to rjeSenje prometnog prijelaza preko pruge,
izgradnja djeCjeg igraliSta, Zeljeznicka stanica
uz naselje, prostor Mjesnog odbora, sportsko-
rekreacijski centar, park i dje¢ji vrti¢ te mnogi
drugi. Odgovori ispitanika korespondiraju s od-
govorima prisutnih na izlaganju Pilot-projekta
u naselju koji je odrZan 29. rujna 2017. godine.

Za predmetnu lokaciju vaZeca prostornoplanska
dokumentacija jest Prostorni plan Grada Zagreba
(sGGz 8/01, 16/02, 11/03, 2/06, 1/09, 8/09, 21/14,
26/151 3/16 — prociSéeni tekst), Generalni urba-
nisti¢ki plan grada Zagreba (SGGZ 16/07, 8/09,
7/13, 9/16 i 12/16 — prociScéeni tekst) te Detaljni
plan uredenja vjersko-kulturnog centra Sesvetska
Sopnica (SGGZ 20/1998).

Prema Generalnom urbanistickom planu, prostor
se nalazi unutar podrucja S - stambena namjena,
D -javna i druStvena namjena, K1 — gospodarska
namjena - poslovna i Z - zastitne zelene povrSine
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te podrucja urbanih pravila 2.5. - Sanacija, ure-
denje i urbana obnova prostora individualne
gradnje, 2.10. — Uredenje, zastita i urbana obno-
va kompleksa jedne namjene i 2.12. — Uredenje
zastitnih zelenih povrSina.

Proveden je i natjecaj za idejno urbanisti¢ko-
arhitektonsko rjeSenje stambenog naselja
Sopnica jug jugoisto¢no od obuhvata te je izra-
dena studija PolaziSta projekta Zelene i Plave
Sesvete, koja jednim dijelom obuhvaca i pred-
metni prostor u kontaktnoj zoni sa Sesvetama.

Detaljni plan
uxredenja vjexsko-
kulturnog centra
Sesvetska Sopnica
(SGGZ 20/1998)

Kao podloga za izradu detaljnog plana uredenja
posluZilo je idejno rjeSenje Zupne crkve Gospe
Andeoske i franjevackog samostana u Sesvetskoj
Sopnici autora dipl. ing. arh. Sre¢ka Kreitmayera,
a njime se stvaraju prostorni preduvijeti za grad-
nju kompleksa vjersko-kulturnog centra Sesvet-
ska Sopnica, odnosno Zupne crkve i franjevackog
samostana s prateé¢im sadrzajima i potrebnim
pristupima. Planom su predvidene dvije zone:
A - uz potok Trnavu i novoplaniranu internu
prometnicu, na kojoj su locirane gradevine cr-
kve, Zupne kuce i samostana; B - jugozapadni
dio obuhvata, podrucje na kojem je lociran sa-
mostanski vrt. Zona A je izvedena, dok zona B,
iako postoje naznake pejzaznog uredenja, nije.

UPU Resnik -
Kxéevine

U kontaktnoj zoni obuhvata s juzne strane pla-
nirano je proSirenje naselja mjeSovite, preteZito
stambene namjene povrSine oko 14,95 hektara.
Prema podacima Zagrebackog holdinga, Vodoop-
skrbe i odvodnije, Sirenje je moguce jedino uz uvjet

URBANA SANACIJA

da se sagradi novi odvodni kanal s juZne strane u
koridoru planirane produZene Avenije Vukovar.
Postojeca mreZza odvodnje (bez uredene odvodnje
oborinskih voda) grani¢nih je kapaciteta.

Natjecaj za idejno
urbanisticko-
arhitektonsko
rjesenje stambenog
naselja Sopnica
jug (2007.)

Jugoistoé¢no od obuhvata nalazi se lokacija
bivSeg vojnog skladiSta povrSine Sest hektara.
Za transformaciju vojnog skladista u stambeno
naselje naruditelj programa za natjecaj bilo je
Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja
i graditeljstva, Uprava za stanovanje, komunalno
gospodarstvo i graditeljstvo. Natjecaj za idejno
urbanisticko-arhitektonsko rjeSenje stambenog
naselja Sopnica jug proveden je 2007. godine.
Provoditelj je bilo UdruZenje hrvatskih arhiteka-
ta, investitor APN — Agencija za pravni promet i
posredovanje nekretninama, a autor prvonagra-
denog rada x3m:arhitektura+urbanizam. Projek-
tna je dokumentacija za objekte i prometnice
izradena, no daljnji razvoj projekta nije mogucd
jer pristupna ulica Sopnicki odvojak II. nema
potrebne dozvole ni profile.

Studija Polazista
prxojekta Zelene i
Plave Sesvete

Studija prof. art. Mladena JoSi¢a, dipl. ing. arh. i
prof. dr. sc. Bojana Baletiéa, dipl. ing. arh., bavi
se potencijalom Sesveta i uskladivanjem kon-
centracije javnih sadrZaja i kvalitete prometne
mreZe s intenzivnim rastom usmjeravajudi razvoj
u smjeru sjever — jug te pritom vodedéi racuna
o urbanom identitetu Sesveta. U prijedlogu za
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uredenje jednog od planiranih podcentara,
podcentra Sopnica, studija predlaZe zajednicko
srediSte naselja Vrinice - VII. Retkovec i Sesvet-
ska Sopnica formirano unutar postojece zone D —
javna i drustvena namjena, a definirano GUP-om
Zagreba i GUP-om Sesveta, odnosno uredenje
trga izmedu postojecéih zgrada crkve BlaZene
Djevice Marije Andeoske na jugu i Osnovne Skole
Sesvetska Sopnica na istoku.

Prostorne probleme naselja moZemo podijeliti
u nekoliko grupa: nedostatak povrSina javne
namjene u naselju, problematika sagradenih
gradevina i smjeStaja na parceli te problematika
infrastrukturne opremljenosti. Osim prostorno
planerske problematike, otvara se tema procedu-
ralnog i financijskog okvira. U prostoru obuhvata
nema zemljiSta u vlasniStvu Grada pa je vazno
voditi racuna i o imovinskopravnim odnosima.

Nedostatak
povrxsSina javne
namjene

Nedostatak povrS§ina javne namjene u naselju

iSCitava se kroz:

- neplanirani razvoj naselja dokumentiran

u nekoliko faza ozakonjenja nezakonito

sagradenih zgrada

izoliranost u odnosu na okolni prostor

oblikovanje divijih prijelaza preko pruge

nepovezanost interne mreZe naselja

nedovoljni poprecni profili osnovne

uli¢ne mreZe

otezana pristupacnost javnim i komunal-

nim servisima (vatrogasci, hitna pomo¢,

odvoz otpada itd.)

- nesigurnost pjeSackog kretanja —
nedostatak pjeSackih hodnika
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- popunjenost kapaciteta obliZnje djecje usta-
nove u Sopnici

- nedostatak blizine javnih, druStvenih,
usluZnih, kulturnih i zdravstvenih sadrZaja
ijavnog zelenila

- nedostatak parka i djeCjeg igralista.

Problematika sagradenih gradevina
i smjestaja na paxceli

Problematika sagradenih gradevina i smjeStaja

na parceli obuhvaca:

- legalne (0zakonjene) gradevine u zoni
Z - zastitne zelene povrSine

- od 670 kuda, za 331 je zatraZeno izdavanje
rjeSenja o izvedenom stanju, a za oko 166
nije mogucde utvrditi na temelju kojeg su
akta sagradene i jesu li ozakonjene

- gotovo su sve gradevine u naselju po jednom
ili viSe parametara odstupile od vrijednosti
propisanih urbanistickim planom (najéesce
udaljenost od mede i regulacijske linije)

- neuskladenost katastra (granica Cestica i
ucrtanih gradevina) sa stvarnim stanjem

- neutvrdenost gradevnih Cestica (viSe stam-
benih zgrada na jednoj Cestici, jedna zgrada
na viSe Cestica)

- sredis$nji neizgradeni dio naselja u privat-
nom je vlasnistvu i ograden

- energetsku neefikasnost - velik je broj
zgrada s neizvedenom zavrSnom oblogom
procelja.

Problematika
infrastxuktuxne
opremljenosti

Posebno se izdvaja problematika infrastrukturne
opremljenosti. Bespravno sagradene prikljucke
infrastrukture (vodovod i odvodnja) naknadno
je preuzela Vodoopskrba i odvodnja, ali samo
one koji su mogli zadovoljiti tehni¢ke uvjete.
Prema konstataciji Vodoopskrbe i odvodnje,
Sirenje naselja ograniceno je prekapacitirano-
§¢u mreZe odvodnje i mogucde je jedino uz uvjet
gradnje novog odvodnog kanala s juZne strane u
koridoru planirane produzene Avenije Vukovar.
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Tema Parametri i sadrzaji
Uliéna mreza Sirina

Radijusi

Nogostup

Infrastruktura

Gradevina i paxcela

Ostale povr$ine javne namjene

Mjexe spreéavanja nepovoljnog
utjecaja na okolis

OkretiSte na kraju slijepe
ulice

Dostupnost komunalnim
vozilima

Biciklisticke staze
Odvodnja oborinskih voda
Komunalna opremljenost
(vodoopskxba, odvodnja,
elektric¢na mreza, plinska

mreza)

Povr8ina parcele

Udaljenost gradevine od mede

Udaljenost gradevnog pravca
od regulacijske linije

Visina gradevine

Javni park
Djecje igraliste

Djec¢ji vrti¢

Prikaz 10.
Usporedni
tabelarni prikaz
propozicija

koje definiraju
urbanisticki
planovi (GUP i
UPU-1)
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Generalni uxbanistiéki plan

Minimalno 9 m
(u nekim slucajevima 7,5 m)

U skladu s pravilima struke

Minimalno 1,5 m

U skladu s pravilima struke

U skladu s pravilima struke

350 m? za slobodnostojece
gradevine

Minimalno 3 m

Minimalno 3 m

Tri nadzemne etaZe, od
kojih se treca oblikuje kao
potkrovlje ili uvuceni kat
Mogué¢e odrediti planom
Moguée odrediti planom
Moguc¢e odrediti planom

Odredene planom

Postojece stanje naselja
Nema (veé¢ina je ulica uza od
5,5 m, Sto je presjek manji
od minimalno potrebnog za
formiranje prometnih trakova,
odnosno infrastrukturnih
koridora za polaganje vodova)
Nedovoljni

Nema

Nema

Otezana

Nema
Nema

Djelomi¢no - otezano zbog
preuskih ulica

Veéinom manje

Veéinom manje
Ve¢inom 3 m i manje
8% gradevina vise je
od planirane visine
Nema

Nema

Nema

Nema

PILOT-PROJEKT

Komunalnu opremljenost karakterizira:

- nepotpuna mreZa katastra vodova
sagradene gradevine na odvodnom kanalu
nerijeSena odvodnja oborinskih voda s ulica
prometnice u privatnom vlasnistvu
stambeni nizovi s obostranim ulicama
zgrade s neevidentiranim priklju¢cima na
infrastrukturu

preopterecenost sustava odvodnje.

(R R R 4

3

Proceduralni i
financijski okvir

Pitanje proceduralnog okvira namece se s obzi-
rom na to da je naselje gotovo u cijelosti stihij-
ski sagradeno, dakle bez poStovanja zakonom
odredenih normi. Na upitnik o tome u kojoj bi
proceduri stanovnici naselja pristali na uvo-
denje pravila, odnosno jesu li spremni odvojiti
dio parcela za uredenje, odazvalo se oko 20%
stanovnika i veéina je odgovorila da je spremna
odvojiti dio parcele za proSirenje prometnica. No
ostaje pitanje koji bi instrument bio pogodan za
provedbu i koji bi bio postupak. Status je gradevi-
nai parcela u naselju razli¢it, od onih koje imaju
rjeSenja o izvedenom stanju (331), preko onih o
kojima nemamo nikakve podatke (166), do onih,
atih je manjina, koje imaju gradevinsku dozvolu.
Dogovor vedinskog dijela stanovnika naselja o
rjeSenju kojim se utjece na poboljSanje uvjeta
Zivota u naselju ¢ini se kao prvi i nuzan uvjet.
Odmah iza njega namede se pitanje financijskog
okvira i dinamike rjeSenja. Ako postoji konsen-
zus stanovnika, potrebno je osigurati sredstva
za izradu rjeSenja s terminskim planom te za
provedbu. Treba napomenuti da u fazi izrade
Pilot-projekta nismo mogli dobiti podatke o
utroSenim sredstvima naknada za nezakonitu
gradnju i realiziranim intervencijama (gradnji
komunalne infrastrukture u svrhu poboljSanja
opremljenosti naselja).

Analiza propozicija koje definiraju urbanisticki
planovi (prikaz 10.) pokazuje da se stihijskom
gradnjom negiraju gotovo svi urbanisticki pa-
rametri i sadrZaji kojima se reguliraju prostorni
odnosi u urbanisti¢kim planovima. Jedina je
iznimka planirana visina gradevina, od koje se
odstupilo u oko 8% slucajeva.

NASELJE VRINICE - VII. RETKOVEC

Pretpostavlja se da poboljSanje situacije ne bi
trebalo i¢i u smjeru uklanjanja gradevina pa su
mogucénosti sanacije podosta ogranic¢ene. To
se ponajprije odnosi na proSirenje i osiguranje
protocnosti postojece ulicne mreZe, koja je pro-
blematic¢na zato Sto su gradevine i ograde preblizu
ulici. Prijedlozi poboljSanja odnose se na uzu i
Siru situaciju. Dio se prijedloga odnosi na prostor
obuhvata naselja Vrinice - VII. Retkovec, a dio na
Siru situaciju i prostorno povezivanje s naseljem
Sopnica jug, za koje je proveden urbanisti¢ko-
arhitektonski natjecaj. Ponajprije su predloZena
rjeSenja koja se odnose na definiranje i osiguranje
povrsina javne namjene: nuzno proSirenje ulica s
nogostupima, planiranje parkovnih, sportskih te
povrSina za rekreaciju, kao i djecjeg vrtica i drus-
tvenog doma. Imovinskopravni odnosi takoder su
moguca prepreka provodenju mjera sanacije jer je
zemljiSte u obuhvatu projekta u privatnom vlasni-
Stvu, a za sva predloZena rjeSenja prvi je uvjet mo-
guénost rjeSavanja imovinskopravne problematike.

Planske mjexe
sanacije u naselju
Vxinice - VII.
Retkovec

Planirano rjeSenje za naselje Vrinice — ViI. Retko-

vec odnosi se na predlaganje mjera za poboljSanje

postojeceg stanja, Sto je omoguceno odrednicama

Generalnoga urbanisti¢kog plana grada Zagreba:

- proSirenje prometnih povrSina radi osi-
guranja minimalnog urbanog standarda
normalnog odvijanja motoriziranog i nemo-
toriziranog prometa, povecanje sigurnosti
kretanja pjeSaka, osobito djece zbog blizine
§kole, proto¢nosti, povezanosti i osiguranja
pristupa vozilima javnih i komunalnih ser-
visa, a sve u skladu s planiranim buduéim
stanjem prostora
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- nuzno Sirenje koridora prometnica
radi osiguranja prostora za optimalan
raspored vodova komunalne i energetske
infrastrukture u skladu s tehnic¢kim
uvjetima javnopravnih tijela koja upravljaju
navedenom infrastrukturom

- formiranje mreZe prometnica spajanjem
ulica Vrinice i VII. Retkovec u juznom dijelu
naselja

- realizacija jo$ jednog spoja naselja na pro-
metnu mreZu (npr. u zoni spoja Zupe B. D.
Marije Andeoske na Velebitsku ulicu)

- nuZno Sirenje koridora prometnica i osigu-
ranje pjeSackih staza radi sigurnijih pjeSac-
kih tokova, ponajprije djece do Skole

- uredenje parka naselja i dje¢jeg igralisSta; u
srediSnjem dijelu naselja dvije su neizgra-
dene povrsine (parcele k.C. 70/11 114/1, 114/2
k.o. Resnik) koje mogu biti potencijalne
parkovne povrSine, mjesto okupljanja i
centar naselja s elementima urbane opreme
i parternog uredenja, osnovnih i specifi¢nih
sadrZaja karakteristi¢nih za parkove

- gradnja centra naselja u skladu sa Zeljama
njegovih stanovnika i lokalne samouprave

- uredenje Setnice uz potok i biciklisticke sta-
ze radi povezivanja s planiranim naseljem
Sopnica jug

- na veéem dijelu k.C. 55/1 k.o. Resnik vazeéim
GUP-om predvidena je zona K1, na kojoj
bi mogao biti trgovacki centar s lokalima
obrtnicke i usluzZne djelatnosti ili sl., Sto bi
ovisilo o interesu i potrebama stanovnistva

- naslobodnoj parceli k.C. 98 k.o. Resnik
nalazi se improvizirano nogometno igraliste
s postavljenim golovima (isto¢na je polovica
parcele namjene D, a zapadna S), koja bi se
mogla dopuniti jo§ nekim sportskim sadr-
Zajima, a dio parcele opremiti kao djecje
igraliSte.

URBANA SANACIIJA

Planske mjexe
sanacija izvan
naselja - Sixa
situacija

- povezivanje s planiranim naseljem Sopnica
jug uredenjem parkovno-rekreacijske zone
uz potok izvan granica uZeg obuhvata

- multifunkcionalna dvorana na isto¢nom di-
jelu obuhvata (k.¢. 189 k.o. Resnik povrSine
5500 m?), na Koju bi se nadovezivala Suma
kao prirodno i logi¢no mjesto u buduéem
razvoju sporta i rekreacije

- realizacija ZeljezniCkog stajaliSta Sesvetska
Sopnica radi unapredenja javnoga gradskog
prometa naselja

- realizacija GUP-om predvidene denivelacije
Skrnjugove ulice kako bi se omogudio sigu-
ran i neprekidan pristup naselju.

Preduvjeti
provedivosti
planskih mjexa
sanacije

- osiguranje financijskih sredstava lokalne
samouprave

- Zelja stanovnika naselja da se poboljsa
postojeca situacija

- rjeSavanje imovinskopravnih odnosa - sta-
novnici trebaju odvojiti dio svojih parcela
i ograda kako bi se osigurala proto¢nost
i minimalni standard prometne mreZe,
odnosno pristati na prodaju parcele za park,
djecje igraliSte i centar naselja

- procedura - zakonom propisani dokumenti
nisu prikladni za situacije koje su nastale
mimo zakona

- za provedivost predloZenog rjeSenja od po-
Cetka treba imati podrSku stanovnika nase-
lja i spremnost da se ugovornim obvezama
rijeSe imovinskopravni odnosi i problemi

PILOT-PROJEKT

4’

Prikaz 11.
Fotodokumentacija s
izlaganja projekta u
mjesnoj samoupravi
29. rujna 2017.

NASELJE VRINICE

VITI.

RETKOVEC
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Prikaz 13.
Vizualizacije
idejnog rjedenja
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- projekt sanacije treba se usredotoditi na
povrsine javne namjene i osigurati procedu-
ru u kojoj ¢e biti moguce rijeSiti imovinsko-
pravne odnose i probleme

- projekt sanacije treba imati podrsku vecine
stanovnika i mjesne samouprave, iskazan
troSkovnik s radovima sanacije, izvor sred-
stava i dinamiku rjeSenja.

UPU sanacije ili

UPU sanacije i
pxeobxazbe

Prostor naselja Vrinice — VII. Retkovec nalazi
se, prema Generalnom urbanisti¢kom planu,
najveéim dijelom u obuhvatu zone stambene na-
mjene, dio uz potok na kojem je postojeca vjerska
gradevina i neizgradeni prostor sjevernije nalaze
se u zoni javne i drustvene namjene, mali dio uz
Branimirovu ulicu u zoni je poslovne namjene,
a dio uz Branimirovu ulicu zapadnije u zoni je
zastitnog zelenila. GUP nije zapreka za izdavanje
lokacijskih dozvola za planske mjere sanacije u
naselju. Najveca su zapreka imovinskopravni
odnosi jer je zemljiste u privatnom vlasnistvu.
Izrada urbanisti¢kog plana uredenja za postojece
naselje upitna je iz sadrZajnih i proceduralnih
razloga. Planske su odrednice i prije eventualnog
UPU-a sanacije ili sanacije i preobrazbe postojale
pa ih se nitko nije pridrzZavao, a pitanje je Sto bi
se to sada planom trebalo rijeSiti (a nije mogude
rijeSiti GUP-om) i u kojoj bi se proceduri osigurala
provedba planskog rjeSenja. MiSljenja smo stoga
da u konkretnom slucaju nije prikladno pokretati
izradu urbanistic¢kog plana uredenja.

URBANA SANACIJA

Izmjena Genexalnog
urbanistickog
plana grada
Zagxeba

Izmjena prostornoplanske dokumentacije radi
provedbe mjera sanacije potrebna je u slucaju
interveniranja u prostor Sire situacije i spajanja
naselja Vrinice - VII. Retkovec s planiranim
naseljem Sopnica jug. U tom slu¢aju potrebna
je prenamjena zone zastitnog zelenila u zonu
sporta i rekreacije.

Projekt sanacije

Radi provedbe mjera sanacije u naselju mogude je
uvesti novi instrument kojim bi se definirali to¢ni
obuhvati i sadrZaji intervencije usredotoceni na
povrSine javne namjene, rjeSavanje imovinsko-
pravnih odnosa, troSkovnik i dinamiku provedbe.
Projekt sanacije treba imati podrsku velike veéine
stanovnika i mjesne samouprave te formu cvrste
ugovorne obveze.

PILOT-PROJEKT

NASELJE VRINICE

VITI.

RETKOVEC

GRAD ZAGREB
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Osim dostupnih podataka, za dobivanje relevan-
tnih informacija o prostoru, kao i za uspostavlja-
nje dijaloga izmedu planera i korisnika, bitnim

“ PRIJEDLOG
' METODOLOSKOG

idejnog rjedenja

OKVIRA

Nakon dovrSetka Pilot-projekta izrade metodo-
logije sanacije nezakonite gradnje ostaju teme
za daljnju raspravu.

U svrhu izrade to¢nijih i kvalitetnijih podloga,
analiza postojeceg stanja, problemskih karata,
planiranja najboljega urbanisti¢kog rjeSenja,
ucinkovitije provedbe sanacije nezakonite grad-

se pokazalo i aktivno ukljué¢ivanje stanovnika
u projekt putem upitnika i izlaganja projekta
u naselju. U izravnoj komunikaciji rastao je
interes stanovnika za projekt i Zelja za osob-
nim doprinosom. S druge strane, izradiva¢ima
Pilot-projekta bilo je izuzetno vazno, osim pred-
vidivih teSkoc¢a u vezi s naseljem ¢ija su rjeSenja
(u granicama mogudénosti) veé bila ugradena u
prijedlog rjeSenja, ¢uti i pojedinosti o naselju
koje je moguce spoznati samo Zivotom u njemu.
Konacni prijedlog nastoji spojiti stru¢no rjeSenje
i miSljenje stanovnika naselja kako bi se povecala

nje te davanja prijedloga metodolo$kog okvira i
elemenata sadrZaja IzvjeSca o stanju u prostoru
u dijelu koji se odnosi na ozakonjenje nezakonito
izgradenih zgrada, utvrdivanja utjecaja na PPGZ
i/ili GUP i ostalo, bila bi potrebna kvalitetnija i
ujedinjena digitalna baza podataka o ozakonje-
nim zgradama. Baze postoje, medutim, mnogo je
nepreglednih, ali i nedostupnih podataka. Kako
. . i bi se dobio bolji uvid u stanje prostora nakon
\' T J ¥ I5s -4 et p : provedenog Zakona o postupanju s nezakonito

ne samo kvaliteta Zivota u njemu nego i njegova
integracija u gradsko tkivo.

L
= -.:-1:‘ " -..-‘ " _-. ) =ty

izgradenim zgradama, potrebni su ponajprije
kvalitativni i kvantitativni podaci vezani za
vrstu i veliéinu gradevina, odnosno njihovih
ozakonjenih dijelova, uskladenost s planom u
pogledu namjene i drugih, urbanim pravilom
propisanih parametara, socijalni kriterij, stanje
infrastrukture i sli¢no.

Usto, vazni su, no trenuta¢no nedostupni, i
podaci o sredstvima prikupljenima od naknada
za zadrZavanje nezakonitih zgrada u prostoru te
o nacinu na Kkoji su utroSena, o zonama koje su
sanirane i na koji nacin te podaci o Kkriteriju po
kojem su odabrane.
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