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Salnica

Podrudje odabrano za provedbu Pilot-projekta
urbane sanacije odnosi se na kontaktno podrucje
uz Medunarodnu zrac¢nu luku Franjo Tudman,
utvrdeno vaZzeéim prostornim planovima Zupa-
nijske razine, Prostornim planom Zagrebacke
Zupanije i Prostornim planom posebnih obiljezja
Crnkovec - Zra¢na luka Zagreb. Zauzima povr-
§inu od 1,5 kilometara Cetvornih.

Navedeno kontaktno podrudje smjeSteno je u
sjeveroisto¢nom dijelu podrucja Grada Velike
Gorice. Sa sjeveroistoc¢ne i isto¢ne strane omede-
no je drZzavnom cestom DC30 (isto¢na obilaznica
Velike Gorice), s juZne i jugozapadne vojnim
kompleksom Pukovnik M. Zivkovié u Plesu, a sa
sjeverozapadne i sjeverne pristupnom cestom
Medunarodnoj zracnoj luci Franjo Tudman.

Unutar obuhvata Pilot-projekta naselja su Bapca
i Selnica. Potrebno je napomenuti da je obuhvat
Pilot-projekta nesto uzi od administrativnih
podrudja naselja Selnica i Bapca tako da je izvan
podrucja obuhvata, isto¢no od ceste DC30, manji
izdvojeni dio naselja Selnica, koji se neposredno
nadovezuje na naselje Crnkovec te s njim u pro-
stornom smislu ¢ini jedinstvenu cjelinu.

Ovaj je prostor, s naseljima Mala Kosnica i Petina,
tijekom duljeg razdoblja prostornoplanskom
dokumentacijom bio rezerviran za Sirenje zracne
luke tako da nije bilo moguée formirati gradevin-
ska podrucdja naselja. No kako je istodobno rastao
pritisak za izgradnju i Sirenje naselja, gradilo se
nezakonito, a ta Siroko rasprostranjena pojava
nije bila na vrijeme uocena ni sankcionirana.
Osim dugorocne rezervacije prostora za potrebe
Sirenja zrac¢ne luke, na ogranicenje izgradnje §i-
reg prostora utjecali su sljedeéi Cimbenici: vojni
kompleks u obliZnjem Plesu, arheolosko podrucje
Andautonije, postojeéa i buduca vodocrpilista na
irem podrudju Crnkovca, izgradnja prometnice
od Domovinskog mosta do Velike Gorice s pristu-
pnom cestom zra¢noj luci te blizina odlagaliSta
otpada na JakuSevcu.

Kako su s vremenom utvrdene konacne dis-
pozicije novog terminala zra¢ne luke, trase
isto¢ne obilaznice Velike Gorice i prijedlog zona
sanitarne zastite vodocrpilista Crnkovec, tako
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je prostornim planovima podrucje za Sirenje
zracne luke ograniceno na naselja Mala Kosnica
i Petina, a naselja Bapca i Selnica odredena su
kao kontaktni prostor uza zra¢nu luku. Unutar
tog podrucja omogucéeno je formiranje gradevin-
skih podrucja naselja, ¢ime su se stekli uvjeti za
izradu urbanisti¢kog plana uredenja sanacije
ozakonjene izgradnje.

Povijesni razvoj
naselja i starost
gradevinskog fonda

Naselja Selnica i Bapc¢a postoje ve¢ nekoliko sto-
tina godina. Prvi jasan prikaz pojedinih naselja
izveden je na preglednoj vojnoj karti iz 18 st.
(1763. — 1787.). Detaljniji prikaz naselja dan je na
katastarskoj izmjeri iz 1862. godine, na kojoj se
uocavaju zaseoci i poloZaj zgrada. Prema navede-
noj karti, selo Selnica sastojalo se od Cetiri zaselka
s ukupno 28 drvenih zgrada, a selo Bapca od tri
zaselka s ukupno 26 drvenih zgrada. Naselja su
po pravilu bila okruZena voénjacima i vrtovima,
Kkoji su se prostirali neposredno iza kuéa i gospo-
darskih zgrada, a medusobno su bila povezana
brojnim stazama i poljskim putovima. Do danas
se o¢uvalo samo nekoliko drvenih zgrada, medu
kojima je najviSe gospodarskih.

Najstarije su gradevine pomoc¢ne i gospodarske
zgrade (Sest) iz 1862. godine koje su doZivjele
odredene modifikacije. Cetvrtina svih zgrada
starija je od 50 godina, Sto znaci da je 25% zgrada
sagradeno do 1968. godine. Od tog se broja samo
7% odnosi na ozakonjene zgrade. Najvedi je broj
zgrada (62%) sagraden od 1968. do 2002. godine,
a iz tog je razdoblja i najveci broj ozakonjenih
zgrada (85% svih ozakonjenih zgrada). Udio
zgrada mladih od 15 godina iznosi 13%.

Namjena i
koristenje
zemljista

Prostor izmedu naselja nizinski je poljoprivredni
krajolik s oranicama i livadama ispresijecanima
sporadi¢nim Sumarcima. Naselja dijeli potok
Kosnica, kojim ujedno prolazi administrativno
-statisti¢ka granica izmedu dvaju naselja. Najveci
se dio zemljiSta koristi u poljoprivredne svrhe
za sadnju usjeva (oko 70%). Izgradene strukture
naselja Selnica i Bapc¢a zauzimaju oko 17% povr-
Sine, a preostali dio, oko 13%, vodno dobro potoka
Kosnice te javno dobro (Sume, putovi, ulice,
zemljiSni pojas drzavnih cesta i ostale povrSine
u javnom vlasnistvu).

Stanje
gradevinskog
fonda

Najvedi je dio zgrada osnovnih namjena sagraden
primjenom novijih gradevnih materijala, opeke i
betona. Samo je manji dio zgrada izraden od drva,
medu kojima se izdvaja vrlo dobro o¢uvana i ure-
dena drvena kuca na adresi Bapca 7. Na podrucju
urbane sanacije 65% zgrada osnovnih namjena
moZe se smatrati dovrSenima u konstruktivhom
i oblikovnom smislu. U potpuno dovrSenim zgra-
dama iznadprosjecan je udjel ozakonjenih zgrada,
a polovica je hortikulturno uredenih gradevnih
Cestica s ozakonjenim zgradama.

Uvjeti gradnje

Za potrebe izrade ovog Pilot-projekta, odnosno
pilot-prijedloga urbanisti¢kog plana sanacije, bilo
je bitno utvrditi zateCene uvjete gradnje na tom
prostoru i usporediti ih s uvjetima propisanima
vazecéim prostornim planom kako bi se predlozile
eventualne izmjene prostornih planova u svrhu
omogucavanja provedbe urbane sanacije. U ana-
lizi je naglasak stavljen na uvjete za novu gradnju
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te, u skladu s njima, usporedba zateCenih uvjeta
gradnje ozakonjenih zgrada i ostalih zgrada,
odnosno njihova (ne)uskladenost s prostornim
planom. Analizirani su sljedeci uvjeti gradnje:
veli¢ina i izgradenost gradevnih Cestica, smjeStaj
zgrada osnovnih namjena u odnosu na regulacij-
ski pravac i medu te etaZna visina zgrada.

Veliéine i izgradenost
gradevnih cestica

Od ukupno detektirane 194 gradevne Cestice
stambene, poslovne i javne namjene, analizom je
utvrdeno da su, prema svojoj povrsini, samo dvije
supstandardne, odnosno manje od utvrdenih
prostornim planom, a sedam ih je uZe od naj-
manje propisane Sirine. Sve se nalaze u Selnici.
Prema izuzetku od pravila da kod interpolacija u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja nase-
lja, kad su susjedne Cestice izgradene, povrSine
gradevnih Cestica mogu biti i manje ako ispunja-
vaju ostale uvjete gradnje, navedene se Cestice
smatraju uskladenima s prostornim planom. S
druge strane, ima puno viSe gradevnih Cestica
vece povrSine od dopustene. Razlog je tome tipo-
logija izgradnje i velikim dijelom tradicionalna
organizacija gradevnih Cestica u skladu s nekad
prevladavajué¢im poljoprivrednim djelatnostima.
Primjenom izuzetka da se gradevna Cestica vece
povrsine ne mora dijeliti ako je ostatak povrSine
koja je manja od propisane, znatan je broj preve-
likih Cestica postao sukladan prostornom planu.
0Od ukupno 194 gradevne Cestice naselja, 24 (12%)
imaju vecu izgradenost od najveée propisane
planom. Od toga, Sest ih ima izgradenost vecu
od 40% (kig=o,4). Na 16 od navedene 24 Cestice
izgradene su zgrade za koje su donesena rjeSenja
0 ozakonjenju, Sto znaci da se 67% prekomjerno
izgradenih gradevnih Cestica odnosi na one s
ozakonjenim zgradama.

Smjestaj zgrada na gradevnoj cestici

Prema nacinu gradnje, sve su zgrade sukladne
uvjetima propisanima prostornim planom. Samo
je 18 (9 x 2) zgrada osnovnih namjena smjeSte-
no na dvojni nacin (sve u Selnici), a ostale su
smjeStene na samostojeci nacin. S obzirom na
udaljenost zgrada od meda, analizom je utvr-
dena specifi¢nost starije gradnje — smjeStena
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je na metar i manje od mede te na samoj medi.
Na udaljenosti manjoj od metra smjeSteno je
36% zgrada osnovne namjene, medu koje nisu
uracunane zgrade smjeStene na dvojni nacin.
Smijestaj zgrada osnovnih namjena na udaljenosti
tri i viSe metara od mede najmanje je zastupljen.
Nedovoljan razmak izmedu zgrada osnovnih
namjena (manje od Cetiri metra) utvrden je u
49 slucajeva. Kad je rijeC o udaljenosti zgrada
osnovnih namjena od regulacijskog pravca, 53 su
smjeStene na udaljenosti manjoj od pet metara,
Sto je dopusteni izuzetak od pravila.

Visine zgrada

Visine svih zgrada u skladu su s uvjetima iz pro-
stornog plana te se moZe zakljuciti da su naselja
po visini i ukupnim gabaritima skladne cjeline.

Oblikovanje krovista zgrada

KroviSta zgrada u nacelu su oblikovana suklad-
no uvjetima propisanima prostornim planom,
§to znaci da zgrade osnovnih namjena imaju
pretezito kosa dvostreSna krovista, a pomocne
i gospodarske takoder kosa dvostreSna premda
u nekim slu¢ajevima imaju i kosa jednostresna
te ravna Krovista.

Kolni pristup gradevnim cesticama

U skladu s prostornim planom, gradevne Cestice
moraju imati kolni pristup na javnu prometnu
povrsinu, ¢ije najmanje dimenzije mogu iznositi
tri metra u Sirinu i 50 metara u duZinu, a iznimno
moZe biti i posredan putem sluznosti. Od 194 gra-
devne Cestice u oba naselja, 73% posjeduje odgo-
varajudi kolni pristup s javne prometne povrSine,
odnosno ulice, 20% ih ima osiguran pristup preko
javnog kolnog prilaza, koji je u vedini slucajeva
duZi od propisanih 50 metara, a ostatak, odnosno
7% gradevnih Cestica ima posredan pristup putem
privatnog kolnog prilaza. Samo jedna gradevna
Cestica ima posredan pristup temeljem sluZnosti.

PILOT-PROJEKT
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Opxemljenost
dxustvenom
infrastxruktuxom

Obilaskom terena u oZujku 2017. godine utvrdeno
je da od drustvenih sadrzaja u naseljima Bapca i
Selnica postoje prostorije vije¢a mjesnih odbora.
U srediSnjem je dijelu naselja Bapc¢a zgrada Mje-
snog odbora (drustveni dom) koja je sagradena
prije 50 godina te obnovljena. Uz nju su djecje te
dva travnata igraliSta. U rubnom zapadnom dije-
lu Selnice montazni je objekt Mjesnog odbora s
vanjskim dje¢jim i travnatim igraliStem te stolom
za stolni tenis. Sve ostale potrebe za drustvenim
sadrzajima stanovnici naselja ostvaruju u Velikoj
Gorici i Zagrebu. Prema podacima upravnih
odjela Grada Velike Gorice, u izradi je projektna
dokumentacija za gradnju djecjeg vrtica s prosto-
rima druStvene namjene na lokaciji montaznog
(privremenog) objekta Mjesnog odbora u Selnici.

Opxemljenost
prometnom

i komunalnom
infrastxruktuxom

Obodne drZavne ceste

Predmetno podrucje sa sjeverne i istoCne strane
omeduju drZzavne ceste: DC30, tzv. isto¢na obila-
znica Grada Velike Gorice, te tzv. spojna cesta od
drZavne ceste DC30 do Medunarodne zracne luke
Franjo Tudman kao glavna prilazna prometnica
do novog putnic¢kog terminala. Na dijelovima na
kojima se pribliZavaju gradevinskom podrucju
naselja Selnica postavljeni su bukobrani. Na
navedenu okosnicu obodnih cesta priklju¢ene
su uli¢ne mreZe naselja Selnica i Bapca. Time
su naselja kvalitetno prometno povezana sa
Zagrebom i Velikom Goricom.
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Glavna mjesna ulica

Glavna mjesna ulica naselja Selnica, koja spaja
Veliku Kosnicu s Crnkovcem, odredena je kao
nerazvrstana cesta. Zbog nekadasnjeg statusa
lokalne ceste, njezin je profil boljih tehnickih
obiljeZja od ostalih mjesnih ulica. Potpuno je
opremljena vertikalnom i horizontalnom pro-
metnom signalizacijom te, uz dva vozna traka,
mjestimi¢no ima ureden nogostup te oznacena
autobusna stajalista bez ugibalista.

Uliéna mxreza naselja

Ostale su mjesne ulice (nerazvrstane ceste) slijepe
ulice bez propisno izvedenih okretiSta te koje ima-
ju supstandardnu Sirinu izvedenog kolnika. Dobro
je Sto vedina tih ulica ima dovoljno Sirok slobodni
poprecni profil, Sto omogucuje rekonstrukciju,
odnosno dogradnju nogostupa koji nedostaju.

Elektronicke komunikacije

Na predmetnom podrudju naselja Bapc¢a i Selnica
djelomicno je izgradena podzemna (kabelska),
a djelomi¢no nadzemna (zracna) elektronicka
komunikacijska infrastruktura s napajanjem iz
&vorova S¢itarjevo i Selnica Séitarjevska.

Vodoopskxba

Na predmetnom podruéju naselja Bap¢a i Selnica
vedim je dijelom izgradena javna vodoopskrbna
mreza.

Odvodnja i prociscavanje
otpadnih voda

Naselja Bapca i Selnica nemaju sustav odvodnje
otpadnih voda, ve¢ se one disponiraju putem
sabirnih jama.

Elektxoopskxba
Podrucje naselja Selnica i Bapc¢a opskrbljuje se
elektricnom energijom preko srednjenaponskog

dalekovoda koji je djelomi¢no izveden kao zra¢ni
te kao kabelski vod.

URBANA SANACIJA

Demografski
pokazatelji

Bxroj stanovnika

Naselja Bapc¢a i Selnica, prema podacima Popisa
stanovniStva 2011., imaju ukupno 664 stanovni-
ka, a od toga ih je u Bapdi 129, a u Selnici 535. Broj
stanovnika naselja Selnica naglo je poceo rasti
sedamdesetih godina proslog stoljeca, Sto je tra-
jalo sve do posljednjeg medupopisnog razdoblja,
dok je broj stanovnika naselja Bapca uglavnom
stagnirao. Od 1971. godine, kada je Selnica imala
160, a Bapc¢a 139 stanovnika, broj se stanovnika
u Selnici povecao 3,3 puta (na 535), a u Bapéi se
smanjio na 129 stanovnika. U posljednjem je
medupopisnom razdoblju, medutim, taj trend
snaznog porasta broja stanovnika u Selnici zau-
stavljen te je broj stanovnika 2001. i 2011. godine
ostao gotovo nepromijenjen.

Dobna strxuktura stanovnistva

Promatrano kroz velike dobne skupine (0 — 19, 20
- 60i>60 godina), uocava se da je udio stanovnika
u zreloj dobi (20 — 60 godina) podjednak u oba
naselja, medutim, u Bapdi je udio starog stanov-
niStva mnogo vedi. Koeficijent starosti upozorava
na razinu starenja stanovnistva, a predstavlja
udio osoba u dobi od 60 i viSe godina u ukupnom
stanovniStvu. Smatra se da je stanovnistvo odre-
denog podrucja, kada udio osoba starih 60 i viSe
godina u ukupnom stanovniStvu prijede 12%, zaslo
u proces starenja. Iako je ovaj koeficijent u Selnici
2011. godine iznosio 15,5 (1991. godine - 11,4), bio je
znatno manji nego na razini Grada Velike Gorice,
Zagrebacke Zupanije i drZave. Koeficijent starosti u
Bapdi 2011. godine iznosio je 21,7 te je bio na razini
Grada i Zagrebacke Zupanije, a neSto povoljniji od
koeficijenta na drZzavnoj razini.

Obxazovna struktura stanovnistva

U oba naselja prisutan je trend pobolj$anja
obrazovne strukture stanovnika. Smanjuje se
broj osoba bez Skole i onih koji su zavrsili samo
osnovnu $kolu, a povecava broj osoba sa zavrSe-
nom srednjom $kolom, odnosno s visokoskol-
skim obrazovanjem. Medutim, u odnosu na Grad

Prikaz 4.
Migracijska
obiljeZzja naselja
Bapc¢a i Selnica;
izvor: Popisi
stanovnistva,
ku¢anstava i stanova
1991., 2001. i 2011.
godine, Drzavni
zavod za statistiku;
obrada: Zavod za
prostorno uredenje
Zagrebacke Zupanije,
2017.

0d rodenja
stanuju
u istom mjestu

Il Doseljeni iz
Zagrebacke
zupanije

I Doseljeni iz
druge Zupanije
u RH

Il Doseljeni iz
inozemstva
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Veliku Goricu, Zagrebacku Zupaniju i drzavu,
udio visokoobrazovanih osoba jos je znatno niZi.

Migracijska obiljezja stanovnistva

Dok je u naselju Bapca tijekom cijelog razdoblja
prevladavalo domorodno stanovni$tvo (oko
50%), s malim udjelom doseljenih izvan Zagre-
backe Zupanije i inozemstva, u Selnici je udio
stanovnika koji od rodenja Zive u naselju manji
od 30%. Godine 2011. godine u Bapdi nije bilo
stanovnika doseljenih iz inozemstva, a u Selnici
ih je bilo 22% u ukupnom stanovnistvu, odnosno
31% u doseljenom stanovnistvu. Od doseljenih iz
inozemstva, 62,7% ih se doselilo iz Bosne i Her-
cegovine, a 29,7% iz Njemacke. Dnevne migracije
zaposlenih te u¢enika i studenata s ovog podrucja
vrlo su intenzivne prema Zagrebu i neSto manje
prema Velikoj Gorici, dok su dnevne migracije
stanovnika iz drugih podrudja u ovo vrlo niske.

Strukturxa rjesenja
o ozakonjenju
nezakonitih zgrada

Unutar promatranog podrucja ozakonjeno je
ukupno 156 zgrada, od Cega u Selnici 80% i Bapci
20%. Ozakonjene zgrade Cinile su oko 28% svih
zgrada na promatranom podrudju, od ega u
Bapci oko 17%, a u Selnici oko 34%.

Razvoj naselja
do donosenja
pxostornoplanske
dokumentacije

(do 1986. godine)

Naselja Bap¢a i Selnica, kao i naselja u neposred-
nom okruZenju, postoje ve¢ stotinama godina.
Njihova je prisutnost zabiljeZena na prvoj vojnoj
preglednoj karti Austro-Ugarske iz 18. stoljeca
(1783. —1784.) te 80 godina poslije, na katastarskoj
karti iz 1862. godine.

Naselja su se u iduc¢em razdoblju razvijala i rasla
te su potkraj 2. svjetskog rata imala pribliZno
podjednak broj stanovnika. Zbog naglog razvoja
Zagreba, do tada preteZito poljoprivredno okru-
Zenje pocelo se mijenjati izgradnjom velikih
infrastrukturnih objekata. Tako je 1959. godine sa-
gradena zrac¢na luka u Plesu, koja je 1966. godine
modernizirana izgradnjom nove putnicke zgrade
i produljenjem uzletno-sletne staze. Time su se
naselja Mala Kosnica, Petina, Selnica i Bapca
nasla u neposrednom susjedstvu zra¢ne luke.
Nastavljajuéi se na civilnu zra¢nu luku, smjestio
se i vojni kompleks.

Bapca Selnica
60% 70%
50% ] 60%
50%
40% |7
40%
30% [
30%
20% [
20% [
10% M 10% |
0% 0% L
1991. 2001. 2011. 1991. 2001. 2011.
NASELJA BAPCA I SELNICA, GRAD VELIKA GORICA 25



Kao posljedica urbanizacije Zagreba, a s tim u
vezi i snaznijeg razvoja zagrebacke okolice, 70-ih
i80-ih godina 20. stoljec¢a dogodio se nagli porast
stanovniStva u Velikoj Gorici i nekim naseljima
na razvojnom pravcu Zagreb — Velika Gorica.
Medu njima je i naselje Selnica, koje je tih godina
dozivjelo velik prostorni razvoj novom stambe-
nom izgradnjom bez pratecih tradicionalnih
gospodarskih zgrada (Stale, sjenici i sl.). Bapca
pak nije imala priljev novog stanovni$tva paje u
demografskom i prostornom pogledu stagnirala.

Razvoj naselja
nakon donosenja
Pxostoxrnog plana
Gxada Zagreba
(1986. - 2002.)

S obzirom na konflikte koji su nastali u prostoru
zbog naglih razvojnih procesa, javila se potreba
za prostorno uredenje Sireg podrucja Zagreba.
Tako je 1986. godine stupio na snagu Prostorni
plan Grada Zagreba, kojim je bilo obuhvaceno i
danaSnje podrucje Grada Velike Gorice, a time i
podrucje urbane sanacije. Planom je planirano
proSirenje zra¢ne luke gradnjom druge uzletno
-sletne staze na podrucju naselja Mala Kosnica,
Petina, Selnica i Bapca te dijelom na podrucja na-
selja Crnkovec. Zato za ta naselja nisu formirana
gradevinska podrucja, ve¢ su ona bila predloZena
za sanaciju do preseljenja. Bez obzira na planske
postavke, u veéini navedenih naselja nastavljena
je, iako u manjem opsegu, nezakonita gradnja.

URBANA SANACIJA

Razvoj naselja
nakon donosenja
pxrostoxnih planova
nove generacije
(2002. - 2017.)

Stupanjem na snagu Zakona o prostornom ure-
denju 1994. godine, a zatim Cetiri godine poslije
i Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova, stvoreni
su osnovni uvjeti za izradu i donoSenje dokume-
nata prostornog uredenja nove generacije. Tako su
na drZavnoj razini donesene Strategija i Program
prostornog uredenja Republike Hrvatske 1997. i
1999. godine, na Zupanijskoj razini Prostorni plan
Zagrebacke Zupanije 2002. godine i Prostorni plan
podrudja posebnih obiljezja Crnkovec — Zracna
luka Zagreb 2012. godine, a na lokalnoj razini
Prostorni plan uredenja Grada Velike Gorice
2006. godine. Svi navedeni dokumenti, sa svojim
izmjenama i dopunama, i danas su (travanj 2018.)
vazedi dokumenti prostornog uredenja, odnosno
prostorni planovi.

Donosenje Prostornog plana
Zagrebacke Zupanije 2002.

PP Zagrebacke Zupanije, u nacelu, prihvatio je i
detaljnije razradio PP-om Grada Zagreba utvr-
dene osnovne postavke planiranog razvoja Sireg
promatranog podrudcja urbane sanacije. Pojavom
konfliktnih situacija u postoje¢em i planiranom
koriStenju prostora zbog viSenamjenskog koriste-
nja, odnosno zbog medusobno suprotstavljenih
interesa razlicitih korisnika, detektirana je izni-
mna osjetljivost tog prostora. Utvrden je prostor
za Sirenje zracne luke i reducirana je druga pista.

Donosenje Prostornog plana uredenja
Grada Velike Goxice 2006.

Planom je detaljnije razgranicen prostor za ra-
zvoj zracne luke i vojnog kompleksa u Plesu. Za
naselja i dijelove naselja zapadno od planirane

4

Prikaz 5.

Izvadak iz
Prostornog plana
Zagrebacke Zupanije;
izvor: Prostorni
plan Zagrebactke
Zupanije, Zavod za
prostorno uredenje
Zagrebatke Zupanije
(Glasnik Zagrebacke
Zupanije 3/02,
6/02-ispravak, 8/05,
8/07, 4/10, 10/11,
14/12 - prociséeni
tekst, 27/15 i 31/15 -
proc¢isceni tekst)

Prostor za
razvoj ZLZ-a

B Kontaktno
podrucje uz
prostor za
razvoj ZLZ-a

Posebna namjena

Povrs$ine
infrastrukturnih
sustava

Vodonosno
podrucje

——— Vodozastitno

podrucje
(zone sanitarne
zasStite)

— Potencijalno
vodozastitno

podrucje

'l Podrucje
ugrozeno bukom
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Prikaz 6.

Izvadak iz Prostornog
plana uredenja Grada
Velike Gorice;

izvor: Prostorni

plan uredenja Grada
Velike Goxrice, Urbing
d.o.o.; Sluzbeni
glasnik Grada Velike
Gorice, 10/06, 6/08,
5/14, 6/14-ispravak,

8/1l4-proc¢isceni tekst,

2/15, 3/15-proc¢iscéeni
tekst

28

DF

Koxistenje i
namjena povrs$ina

— Granica naselja

[] Gradevinsko
podrucje naselja
(izgradeno/
uredeno)

[] Posebna namjena
(MORH-N1,
podrucje za
prenamjenu-N3)

URBANA SANACIJA

i

‘AL n)

Povrsine
infrastrukturnih
sustava
(povrsinski
znacajnije
infrastrukturne
gradevine
drzavnog i
Zupanijskog
znacaja)

Osobito vrijedno
obradivo tlo

Vrijedno
obradivo tlo

STANE PLAN

-~

1
N -

i==F

Gospodarska Suma

Ostale drzavne
ceste

Zupanijska cesta
Lokalna cesta

Raskrizje cesta u
dvije razine

Zeljezni¢ka pruga
od znacaja za

lokalni promet

Stajaliste

PILOT-PROJEKT

istocne obilaznice Velike Gorice, Malu Kosnicu,
Petinu, Selnicu i Bapc¢u, nisu utvrdena gradevin-
ska podrudja s obzirom na to da su jo$ bila unutar
podrucdja za razvoj zra¢ne luke.

Izrada Studije meduutjecaja 2005.

Radi Sto kvalitetnijeg rjeSavanja navedenih
konfliktnih situacija u tom prostoru, Prostornim
planom Zagrebacke Zupanije predvidena je izrada
Prostornog plana podrucja posebnih obiljeZja uz
preduvjet izrade Studije meduutjecaja PP-om
Zagrebacke Zupanije predvidenih sadrZaja na tom
prostoru. U sklopu studije izradena je procjena
nezakonite gradnje u naseljima unutar prostora za
razvoj zracne luke i posebne namjene u razdoblju
od donoSenja pp-a Grada Zagreba 1986. do 2000.
godine. Najvedi broj nezakonito sagradenih zgra-
da (oko 80%) zabiljeZen je u Selnici. U zakljucku
Studije razmatrane su varijante s drugom uzletno
-sletnom stazom te bez nje. Za najprikladnije
varijantno rjeSenje odabrano je ono bez druge
uzletno-sletne staze. Usvajanjem ove studije, u
nadleZnim Zupanijskim tijelima stekli su se uvjeti
za izradu izmjena i dopuna Zupanijskog plana.

DonosSenje 4. izmjena i dopuna
Prostornog plana Zagrebacke
Zupanije 2011.

Prostor posebne namjene i prostor za razvoj
zraéne luke detaljnije su razgraniceni tako da je
podrucdje izmedu planirane isto¢ne obilaznice
Velike Gorice i spojne ceste do zracne luke, s
jedne strane, i vojnog kompleksa, s druge strane,
utvrdeno kao kontaktno podrudje uz prostor za
razvoj zracne luke. Definirano je rjeSenje prema
kojem je drugu uzletno-sletnu stazu moguce
planirati paralelno uz postojec¢u, kao varijantno
rjeSenje koje Ce se koristiti u slucaju zatvaranja
glavne uzletno-sletne staze (USS). Time se osloba-
da prostor za razvoj naselja, odnosno moguénost
formiranja gradevinskih podrucja naselja Bapca
i Selnica u prostornim gabaritima postojece
izgradnje. Za naselja Mala Kosnica i Petina nije
omoguceno formiranje gradevinskih podrudja
jer su oba unutar prostora za razvoj zracne luke.

DonoSenje Prostornog plana podruéja
posebnih obiljezja €xnkovec - Zraéna
luka Zagreb 2012.

Ovim je planom, zahvaljujuéi detaljnijoj razradi
prostornoplanskih rjeSenja, osigurana provedba
Zupanijskog plana na vrlo osjetljivom prostoru
potencijalnog vodozastitnog podrudja Crnkovca
i zraCne luke. Detaljnije su razradeni uvjeti
formiranja gradevinskih podrucja naselja te je
utvrdena obveza izgradnje sustava odvodnje
otpadnih voda radi sprecavanja daljnjeg oneci-
S¢enja podzemnih vodnih resursa.

DonosSenje 2. izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada
Velike Goxrice 2014.

Na temelju 4. izmjena i dopuna Zupanijskog
plana i ppPPO-a Crnkovec - Zra¢na luka Zagreb,
2. izmjena i dopuna PPU-a Grada Velike Gorice,
formirana su gradevinska podrucja naselja Bapca
i Selnica, ¢ime su se stekli uvjeti za opremanje
naselja i prikljuc¢ivanje zgrada ponajprije na
komunalnu infrastrukturu.

OGRANICENJA I
MOGUCNOSTI
PROSTORNOG RAZVOJA

Pregled konfliktnih
situacija

s prijedlogom
rjesavanja

Imisija buke i stanovanje

Studijom utjecaja na okoli§ novog terminala
Zracne luke Zagreb, Institut IGH, d.d., Zagreb,
lipanj 2012., utvrdeno je da je razina buke zbog
polijetanja zrakoplova u zdravstvenom i soci-
jalnom smislu problem za stanovnike okolnih
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naselja, medu kojima je spomenuta i Selnica.

Prema simulacijskim modelima izradenima za

2024. 12040. godinu, stanovnici naselja Selnica

bit ¢e izloZeni razinama buke veé¢ima od dopu-

Stenih. Osim iz zra¢ne luke, buka u naselje dopire

is obodnih prometnica. Pri izgradnji navedenih

prometnica sagradeni su bukobrani na potezima

na kojima se prometnice pribliZzavaju gradevin-

skom podrucju naselja Selnica.

Prijedlog zastite od prekomjernih imisija buke:

- dograditi bukobran uz cestu DC30 prema
sjeveru radi zaStite stanara stambene zgrade
sagradene izvan gradevinskog podrudja

- ne Siriti naselje na podrucja ugrozena imisi-
jom prekomjerne buke

- novu i rekonstrukciju postojeée gradnje
izvoditi primjenom materijala i mjera koji-
ma Ce se smanjiti utjecaj buke u prostorima
u kojima ljudi borave

- upotpuniti postojece zelene privatne i javne
povrsine sadnjom zaStitnog zelenila.

Emisija Stetnih plinova i stanovanje

Emisije Stetnih plinova na promatranom podruc-
ju potjecu od zracnog prometa te prometovanja
vozila, ponajprije s obodnih prometnica, aliiiz
samih naselja, te iz pojedinacénih loZiSta. U sklo-
puizrade Studije utjecaja na okoli$§ provedeno je
modeliranje emisija u zrak i utjecaj na kvalitetu
zraka tijekom rada ZLz-a u 2024. i 2040. godini,
a u taj su izracun uracunane i emisije iz vozila sa
spojne ceste. Zakljuceno je da koncentracije ana-
liziranih indikatora oneciSéenja ne prekoracuju
propisane granic¢ne vrijednosti izvan podrucja
zracne luke i spojne ceste. Stoga su najveci pro-
blem, kad je rijeC o oneciS¢enju zraka, pojedi-
nacna loziSta na kruta goriva u samim naseljima.

Prijedlog zastite od emisija Stetnih plinova:

- uspostaviti javni gradski prijevoz vozilima s
vrstom pogona prihvatljivog za okolis (elek-
tri¢no Sinsko vozilo, autobusi na prirodni
plinisl.)

- primijeniti obnovljive izvore energije za
zagrijavanje prostorija i upotrebu elektri¢ne
energije u kucanstvima uz poticanje ener-
getski u¢inkovite gradnje

- izvesti plinofikaciju naselja kako bi se omo-
gudila zamjena dosadasnjeg nacina zagrija-
vanja kucanstava krutim gorivima.

URBANA SANACIJA

Koxristenje tla i podzemnih voda
te odlagalisSte otpada Jakusevec -
Pxudinec

Poljoprivredne povrSine na promatranom po-
drucju utvrdene su veéim dijelom kao osobito
vrijedno obradivo tlo, a manjim dijelom kao
vrijedno obradivo tlo. Takoder, promatrano po-
drudje u cijelosti se nalazi na vodonosniku iz ko-
jeg se crpi voda za pice. Uzvodno od podzemnih
voda, na podrucju Grada Zagreba, smjeSteno
je odlagaliSte otpada JakuSevec - Prudinec.
Tijekom njegova dugogodiSnjeg KoriStenja, prije
nego S$to je provedena sanacija, bile su prisutne
emisije Stetnih tvari u tlo, a time i u podzemne
vode vodonosnika. Sanacijom odlagaliSta te
izvedbom interventnog crpnog sustava, koji ¢ini
hidraulicku barijeru zagadenoj podzemnoj vodi,
postupno su smanjeni parametri oneciSéenja.
U podzemnoj su vodi i dalje prisutne povisene
koncentracije kljuénih parametara s tendencijom
smanjenja.

Prijedlog zasStite od negativnog utjecaja

odlagaliSta otpada:

- zavrSiti sanaciju i zatvoriti odlagaliste
otpada JakuSevec - Prudinec, ¢ime bi se u
najvec¢oj mogucoj mjeri smanjilo postojece
i zaustavilo daljnje zagadenje tla i podze-
mnih voda nizvodno od odlagalista.

Vodocxpilista i otpadne vode

Glavna su opasnost u smislu mogucéeg zagadenja
podzemnih voda, osim spomenutog odlagalista
otpada JakuSevec - Prudinec, otpadne vode iz
okolnih naselja koje se odvode u septicke i sabir-
nejame upitne kvalitete izrade. Novom gradnjom
i poveéanjem potro$nje vode u kuéanstvima
opasnost od zagadenja podzemnih voda samo
se povecava.

Prijedlog zastite podzemnih voda, odnosno

vodocrpilista:

- izgraditi sustav javne odvodnje naselja
uz uvjet da se, osim nove, i sva postojeca
gradnja prikljuci na nj

- pri rekonstrukciji uli¢ne mreZe sagraditi
oborinsku kanalizaciju.

PILOT-PROJEKT

Vodotok i faxma

Farma konja uz naselje BapCa smjeStena je
obostrano uz potok Kosnicu tako da su neke od
zgrada djelomi¢no sagradene na vodnom dobru,
a korito potoka na nekoliko je mjesta pregradeno
Zi¢anom ogradom. Sve to umanjuje pristup dijelu
vodotoka, a time i njegovo odrzavanje.

Prijedlog zastite vodotoka:

- osigurati nesmetan prolaz i pristup cijelom
duZinom vodotoka radi njegova odrZavanja

- urediti uzduZ vodotoka biciklisticke i
pjeSacke staze koje bi ujedno sluZile kao
pristupni putovi za odrZavanje vodotoka.

Arheoloski nalazi i izgradnja
naselja

S obzirom na to da je u obliZnjem S&itarjevu

arheolosSko nalaziSte od nacionalnog znacenja

Andautonija, podrudje sjeverno od glavne mje-

sne ulice u Selnici proglaseno je arheoloSkim

podrucjem.

Prijedlog zastite i prikaza arheolo$kih nalaza i

kulturne bastine:

- novu gradnju izvoditi u skladu s posebnim
uvjetima konzervatora

- urediti pogodne javne prostore naselja
sukladno projektu daljnjeg razvoja Arheo-
loSkog parka, kojim se planira uredenje pro-
stora arheoloSkog podrucja kao Ekomuzeja
SCitarjevaCke Posavine radi predstavljanja
kulturne i prirodne bastine kraja te odrZava-
nja razli¢itih dogadanja (kulturni, edukacij-
ski, turisticki programi i sl.).

Vojni kompleks i izgradnja naselja

Radi zastite podrucja u neposrednoj blizini
vojnog kompleksa Pleso od mogucih negativ-
nih utjecaja na obliZnja naselja, utvrdene su
zone ograniCenja gradnje na podrucju Bapce i
Selnice. U jugozapadnom dijelu naselja Bapca
zabranjena je, medu ostalim, gradnja stambenih
zgrada, bolnica, Skola, djecjih vrti¢a, odmaraliSta
idrugih javnih objekata (za veée skupove ljudi). U
preostalom dijelu naselja Bapc¢a i juZznom dijelu
naselja Selnica moguce je proSirivanje naselja
u smjeru suprotnom od vojnog kompleksa, a

gradnja i rekonstrukcija stambenih zgrada, bol-
nica, Skola, dje¢jih vrti¢a, odmaralista i drugih
javnih objekata (za vecée skupove ljudi) moguca
je uz suglasnost Ministarstva obrane Republike
Hrvatske.

Prijedlog izgradnje naselja u odnosu na vojni

kompleks Pleso:

- dograditi (interpolacijama) jugozapadni
dio naselja Bap¢a samo zgradama u kojima
¢e boraviti manji broj ljudi (jednoobiteljske
stambene zgrade, manje poslovne zgrade),
a postojecu ozakonjenu gradnju izvan gra-
devinskog podrudja naselja ne obuhvacati u
cjelinu naselja.

Formiranje gradevnih éestica
i parcelacija

Detektirane gradevne Cestice u naravi, u znat-
nom broju, u prostornoplanskom smislu nisu
formirane gradevne Cestice. S obzirom na to
da nije provedena parcelacija, u katastarskom
planu te gradevne Cestice predstavljaju udio
vece katastarske Cestice ili su pak sastavljene
od viSe katastarskih Cestica ili njihovih dijelova.
Ovo ¢e nadalje biti problem pri formiranju novih
interpoliranih gradevnih Cestica.

Prijedlog formiranja gradevnih Cestica:

- detaljnije utvrditi nac¢in formiranja gradev-
nih Cestica u skladu s tipologijom gradnje i
zateCenom katastarskom parcelacijom.

Intexpolacije i zateéena gradnja

U pravnom smislu zatecena se gradnja sastoji
od postojecih zakonito sagradenih zgrada, od
ozakonjenih nezakonito sagradenih zgrada i
vjerojatno od nezakonito sagradenih zgrada Cije
je ozakonjenje u tijeku ili za njih nije podnesen
zahtjev o ozakonjenju, odnosno zahtjev im je od-
bijen ili odbacen. Za veéinu ove zateCene gradnje
omogucdena je rekonstrukcija ili zamjena novom
gradnjom sukladno propozicijama utvrdenima
prostornim planom. Nova je gradnja prostornim
planom omogucena putem interpolacija na ne-
izgradenim gradevnim Cesticama obrubljenima
zateCenom gradnjom. Analizom postojeéeg stanja,
na nekoliko je lokacija detektirana nemoguénost
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realizacije interpolacija u skladu s prostornim pla-
nom. Razlog je tomu to §to su susjedne gradevne
Cestice izgradene tako da interpolirana gradevina
ne moZe zadovoljiti sve uvjete propisane prostor-
nim planom za novu gradnju, odnosno interpola-
ciju (npr. medusobna udaljenost izmedu zgrada
na susjednim gradevnim Cesticama).

Prijedlog dogradnje naselja:

- preispitati prostornim planom propisane
uvjete gradnje kako bi se omogucila interpo-
lacija i dogradnja naselja unutar postojece
izgradene strukture.

Uliéna mreza i dogradnja naselja

Znatan je dio postojece uli¢ne mreZe nedovolj-

nih tehnickih karakteristika. Novom gradnjom

i povecanjem motorizacije stanovnistva povecat

¢e se promet ulicnom mrezom naselja, a njezini

nedostaci, osim na promet, utjecat ¢e i na opre-
manje komunalnom infrastrukturom.

Prijedlog uredenja uli¢ne mreZe naselja:

- rekonstruirati i dograditi uli¢nu mrezu
naselja u skladu s propisanim tehni¢kim
karakteristikama gdje god je to moguce
(gradnja punog profila kolnika, dogradnja
nogostupa, dogradnja okretiSta na slijepim
ulicama, dogradnja radi priklju¢enja poteza
nove gradnje isl.)

- rekonstrukciju uli¢ne mreze uskladiti s
izgradnjom komunalne infrastrukture,
ponajprije sustava javne kanalizacije i pli-
noopsrkbne mreZe, i to tako da se predvide
prikljucci i za planiranu gradnju.

Smjernice za formiranje gradevinskih
podxruéja naselja i nova gradnja

Zupanijskim planom utvrdene su smjernice za
formiranje gradevinskih podrucja naselja Selnica
i Bapfa samo u prostornim gabaritima gradnje
sagradene do 2010. godine. Temeljem tih smjer-
nica, PPU-om Grada Velike Gorice formirana su
navedena gradevinska podrucja unutar kojih
postoji neizgradeno komunalno opremljeno gra-
devinsko zemljiSte na kojima je moguce izvesti
interpolaciju, dogradnju naselja. Medutim,
analizom stanja u prostoru uocena je tendencija
Sirenja naselja novom, u meduvremenu dijelom

URBANA SANACIJA

ozakonjenom gradnjom izvan okvira formiranih
gradevinskih podrudja.

Prijedlog formiranja gradevinskih podrudja

naselja:

- preispitati prostornim planovima
zupanijske razine utvrdene smjernice
za formiranje gradevinskih podrucja
naselja u kontaktnom podrudju zracne
luke radi omogucavanja dogradnje
naselja u zaokruZene urbano-ruralne
cjeline (obostranom izgradnjom ulica,
povezivanjem postojece gradnje izvan
gradevinskog podrudja, izgradnjom
nedostajudéih javnih i drustvenih te
sportsko-rekreacijskih sadrZaja).

PRIJEDLOG
URBANISTICKOG
PLANA SANACIJE

Koncepcija
uxrbane sanacije

- idejno rjesSenje
nove zelene
infrastrukture

Na tragu prijedloga rjeSavanja konfliktnih situ-

acija i uocenih mogucénosti prostornog razvoja,

utvrdena je koncepcija urbane sanacije naselja

Selnica i Bapca, odnosno idejno rjeSenje nove

zelene infrastrukture. PredloZena je koncepcija

izradena u skladu s nacelima i mjerama provedbe
arhitektonskih politika lokalnih zajednica, medu
kojima se isticu:

- identifikacija lokalnog prostora (zelena
infrastruktura, kruZzne Setnice i
biciklisticka staza)

- dovodenje prirode i umjetnosti u naselje,
poticanje umjetnosti u javnim prostorima
(izlozbe i umjetnicke kolonije u srediSnjem
javnom parkovnom prostoru)

b
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Prikaz 7.

Shema idejnog
rjesenja urbane
sanacije naselja
Selnica i Bapca

PILOT-PROJEKT

NASELJA

B

BAPCA I SELNICA,

Izgradena Javni sadrzaji [ Mikropark
struktuxrna
naselja B Sredisnji s Aleja
sadrzaji (MO)
Dogradnja i usluzne [F] Zastitno
interpolacijama djelatnosti zelenilo - vrtovi
— I. etapa
B Djec¢ji vrtié ] Kruzna 3etnica
Dogradnja novom
gradnjom @ Dom za starije =4 KruZna bicikli-
— II.etapa i nemocne sticka staza
Osnovna uliéna Zelena * Glavni prikljucak
mreza naselja infrastruktura kruzne bicikli-
sticke staze
Farma konja — @& Sportsko-
rekreacija rekreacijski
centar
Potok Kosnica
=l Park uz potok
Kosnicu
[ Park-Suma
EEg Centralni park
(multifunkci-
onalni prostor)
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Prikaz 8.
Vizualizacije idejnog
rjeSenja urbane
sanacije naselja
Selnica i Bapca;
izvor: WEB GIS
aplikacija 3D modela
idejnog rjedenja
urbane sanacije
naselja Bapca i
Selnica, GDi d.o.o.
i Zavod za prostorno
uredenje Zagrebacke
Zzupanije, 2017.
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farma konja
o |

izrada posebnog kulturnog programa usre-

dotoCenog na graditeljsko nasljede i arheo-

logiju (dio postava Ekomuzeja $¢itarjevacke

Posavine u srediSnjem javnom parkovnom

prostoru)

- uredenje i povezivanje parkovnih povrSina
kao mjesta za odmor i rekreaciju (zelena
infrastruktura)

- poticanje biciklistiCkog prijevoza i gradnja
sigurnih i brzih biciklistickih staza (kruZzna
biciklisti¢ka staza povezana na sustav me-

dugradskih biciklistickih staza).

U skladu s navedenom koncepcijom, izraden
je prijedlog urbanisti¢kog plana sanacije koji
se temelji na sagledavanju obaju naselja kao je-
dinstvene funkcionalne cjeline, kojoj gravitiraju
naselja Mala Kosnica i Petina, koja su planskim
mjerama predvidena za preseljenje. S tom pret-
postavkom naselje Selnica s Bapfom postaje
gravitacijsko srediSte koje se planira dograditi
javnim i druStvenim sadrzajima interpoliranima
u zelenu infrastrukturu.

URBANA SANACIJA

Javni i drustveni
sadrzaji

SredisSnji javni sadrzaji

U srediSnjem dijelu Selnice predvidena je zgrada
vije¢a Mjesnog odbora (D*) s prostorijama za
okupljanje i druZenje stanovnika te prateéim
ugostiteljskim i manjim trgovackim sadrZajima.
Neposredno uz zgradu predvideno je uredenje
sredi$njeg trga i sportsko-rekreacijskog centra,
¢ime bi se javna dogadanja mogla proSiriti i na
okolne javne povrSine. U tom je pogledu sre-
disnji trg vrlo bitan jer svojom pozicijom uviaci
pjesSaka s glavne mjesne ulice u sustav sportsko-
rekreacijskih i javnih parkovnih povrsina, sustav
zelene infrastrukture. S obzirom na velik broj
djece predskolske dobi u Selnici, planirana je i
izgradnja djecjeg vrtica (D4). Grad Velika Gorica
otkupio je zemljiSte i pokrenuo izradu projektne
dokumentacije za gradnju zgrade djecjeg vrtiéa.

PILOT-PROJEKT

NASELJA BAPCA I SELNICA,

GRAD VELIKA GORICA

35



36

URBANA SANACIJA

PILOT-PROJEKT

Primjereno dobnoj strukturi stanovnistva na-
selja Bapc¢a, u njegovu sjeverozapadnom dijelu
predvidena je gradnja doma za starije i nemocne
osobe (D2). Realizacija doma moguca je u dvije
etape. Dio kapaciteta i sadrZaja doma mogucde je,
kao prvu etapu, ostvariti na dijelu Cestice unutar
utvrdenog gradevinskog podrucja naselja, a vanj-
ski bi sadrzaji (park, odmorista i sl.) mogli biti
smjeSteni na preostalom dijelu Cestice. Nakon
eventualnog proSirenja gradevinskog podrucja
na cijelu Cesticu, prema potrebi, mogla bi se rea-
lizirati druga etapa, odnosno izgradnja dodatnih
kapaciteta i sadrzaja.

Realizacijom planirane prometnice zapadno
od postojece zgrade vije¢a Mjesnog odbora u
Bapci (D*), ona Ce postati sastavnim dijelom
planiranoga srediSnjeg parka.

Spoxrtsko-rekreacijski sadrzaji

Uz navedene javne druStvene sadrZaje, u sre-
diSnjem dijelu Selnice predvidena je izgradnja
sportsko-rekreacijskog centra kao velike javne
povrsine Kojom bi se, osim stanovnika tih naselja,
koristili i stanovnici gravitiraju¢ih naselja kao
§to su Mala i Velika Kosnica te Petina. Klupske
prostorije (svlacionice, sanitarije, ugostiteljstvo),
uprava centra, spremista i sl. objekti bili bi
unutar utvrdenog gradevinskog podrudja (R1)
neposredno uz srediSnji trg i objekt javne na-
mjene. Juzno od tih sadrZzaja izvan gradevinskog
podrudja predvidene su povrSine za rekreaciju
na otvorenom bez izgradnje (R2). Na tim je po-
vr§inama predvideno igraliSte za male sportove
kao $to su mali nogomet, rukomet, koSarka,
odbojka, tenis, stolni tenis, minigolf, bocaliste i
sl. Okosnica sportsko-rekreacijskog centra sredis-
nja je pjeSacka aleja kojom se povezuje sredisSnji
trg s parkovnim povrSinama uz potok Kosnicu.
Cjelokupno podrudéje SRC-a izmedu pojedinih
igraliSta i sadrZaja predvideno je za hortikulturno
uredenje. Na rubnim prostorima SRC-a, prema
postoje¢im stambenim sadrzajima, predvidena
je sadnja zelenila radi zaStite od buke. Uz nave-
dene rekreacijske povrSine, predvideno je da se
postojeca farma konja dopuni djelatnoscu rekre-
acijskog jahanja te time upotpune rekreacijski
sadrZzaji Sireg podrucja.

Javne zelene povrSine

Glavnu poveznicu naselja Selnica i Bap¢a, odno-
sno njihovih javnih i druStvenih sadrZaja, ¢init
ée interpolirana zelena infrastruktura koja bi se
sastojala od medusobno povezanih javnih horti-
kulturno uredenih povrsina. Realizaciju zelene
infrastrukture u najvecoj mjeri omogucuje to
Sto se velik dio predvidenih parkovnih povrSina
nalazi na zemljiStu u javnom vlasnistvu.

KraljeZnica zelene infrastrukture linearni je
park uz potok Kosnicu (Z1) koji spaja dva nase-
lja. Park ¢e se hortikulturno urediti ¢iS¢enjem
korita potoka i, u najvecoj mjeri, oCuvanjem
zateCenog prirodnog okoliSa te eventualnim
uklanjanjem oStecenog zelenila koje bi moglo
prijeciti nesmetan pristup koritu. Uz potok ce se
sagraditi pjeSacka i biciklisticka staza s pratecom
urbanom opremom (Klupe, koSevi za otpad,
rasvjetna tijela niskog intenziteta rasvjete). Na
viSe je mjesta predvideno nadsvodenje potoka
gradnjom drvenih mostova.

Osim SRC-a, predvideno je i uredenje rekreacijske
parkovne povrSine (Z2) tako da se u nju uklopi
trim-staza sa spravama za vjezbanje. Isto¢no i
zapadno od rekreacijskog parka u Selnici horti-
kulturno ée se urediti manje parkovne povrSine
(Z1), i to o¢uvanjem postojeceg kvalitetnog i sad-
njom novog zelenila, izgradnjom djecjih igraliSta
i postavljanjem prikladne urbane opreme.

Manje parkovne povrSine uz isto¢ni ulaz u
Selnicu (Z1) predvida se urediti kao cvjetnjake
s interpolacijom niskog zelenila, ¢ime bi ulaz u
naselje dobio reprezentativan izgled. Zastitne
zelene povrSine (Z) neposredno uz prometno
Cvoriste uredit ¢e se sadnjom zelenila radi zastite
od buke tog dijela naselja.

U srediStu Bapce predvideno je uredenje sredis-
njeg parka (Z1) obrubljenog alejama, odnosno
drvoredom i pjesacko-biciklisti¢kim stazama.
ZamiSljen je kao glavna javna, otvorena viSena-
mjenska povr§ina. Osim sadnje zelenila, pred-
videno je uredenje pjeSackih staza i povrSina te
postavljanje urbane opreme tako da prostor bude
prikladan za razli¢ita dogadanja na kojima je mo-
guce okupljanje i veceg broja ljudi. U srediSnjem
parku planom je predviden stalni ili povremeni
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Prikaz 9.

Prijedlog idejnog
rjeSenja — koristenje
i namjena povr$ina

=== Granica obuhvata
urbanistiékog
plana sanacije

=== Granica

Povrs$ine za
razvoj i
uredenje izvan
gradevinskog
podruéja

gradevinskog
podruéja naselja Rekreacijska
(GPN) namjena
(PPUG Velika (vanjska
Gorica, S1.g9.GVG igralista malih
10/06, 6/08, sportova bez
5/14, 6/14, 8/14, gradnje zgrada i
2/15 i 3/15 - objekata)
prociscéeni tekst)
[@ZF Zelene povr3ine
KORISTENJE I (pazk-71,
NAMJENA PROSTORA rekreacijski
Povrs$ina za park-Z2, urbani
razvoj i uxredenje vrtovi-Z3,
naselja zastitno
zelenilo-Z,
[[E] Stambena namjena park-suma-PS)
(stambene i
E'-\ poslovne zgrade) [T Poljoprivredno
gospodarstvo
[ Mjedovita namjena - farma konja
e (stambene,
“# stambeno-poslovne Prometne i vodne
i poslovne povxs$ine
zgrade)
E] Prometne povr$ine
EEE Javna namjena (ulice, trgovi,
e (socijalna-dom pjesacke i
L1 za starije-D2, biciklisticke
predskolska- staze)
dje¢ji vrtic¢-D4)
B4 Vvodotok
EE Javna i poslovna - potok Kosnica
namjena
(upravna - mjesni NACIN I UVJETI
odbor i usluzna) GRADNJE
[ Sportsko- [ Planiranje novih
rekreacijska povr$ina za
namjena - SRC razvoj naselja
(sredisnji ako postoji
sadrzaj - klupski moguénost za
prostori i sl.) prosirenje
gradevinskog
podruc¢ja naselja
(GNP)
- Granica gradevne
Cestice (nacelni
prijedlog
parcelacije)
Il Postojece zgrade
[ Nove zgrade -
S na¢elna pozicija
L1 1 1 1 1 1 1 ]
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postav dijela Ekomuzeja §¢itarjevacke Posavine,
postav umjetnickih djela (umjetnicke kolonije),
postav kapelice i kriznog puta i sl. U jugozapad-
nom dijelu parka predvideno je djecje igraliSte.
U obuhvatu plana, zapadno od Bapce nalazi se
Sumarak kojim gospodare Hrvatske Sume (PS).
Planom je predvideno da se, u skladu s poseb-
nim propisima, uredi kao park-suma i bude dio
zelenih povrSina naselja kojima je svrha zastite
od buke i regeneracija kisika, a kojim bi se ponaj-
prije sluZili korisnici obliZnjeg doma za starije i
nemocne osobe koji se planira graditi.

Izmedu stambenih zgrada i doma za starije i
nemocne osobe predvida se formiranje urbanih
vrtova (Z3) - podizanjem poljoprivrednih nasada
na otvorenom ili u staklenicima i plastenicima.
Vrtovima bi se u cijelosti ili djelomi¢no koristilo
domicilno stanovnistvo (vlasnistvo), ali je pred-
videna i moguénost da se njima sluZe korisnici
doma za starije i nemoc¢ne osobe.

Parkovne povrSine i javni sadrZaji bit ¢e, predvida
se, medusobno povezani uredenom kruZznom
Setnicom i biciklisticCkom stazom duZine oko
dva kilometra. Takoder, Setnica bi mogla biti i
kriZni put s umjetnicki oblikovanim postajama
te kapelicom u isto¢nom dijelu srediSnjeg parka
u Bap¢i. Na dijelu uz ulice i kroz poljoprivredni
krajolik staze i Setnice uredile bi se sadnjom dr-
voreda, Cime bi se zelena infrastruktura spojila
u zeleni prsten.

Tako planirana zelena infrastruktura pridonijela
bi vizualnom doZivljaju, kvaliteti Zivljenja, mikro-
klimi i identifikaciji lokalnog karaktera naselja.

Stanovanje i
poslovni sadrxzaji

S obzirom na dosadasnji tijek razvoja i prostornog
Sirenja naselja, koje je ima vrlo dobar geopromet-
ni smjestaj i povoljne cijene zemljiSta, moze se
ocekivati daljnji pritisak za izgradnju. Stoga je
predvidena dogradnja naselja u kompaktne ur-
bano-ruralne cjeline. Predvidena je mogucnost
izgradnje nove preteZito stambene gradnje u
dvije etape. Prva se etapa odnosi na interpolacije
stambenom izgradnjom na neizgradenom grade-
vinskom zemljiStu s paralelnom rekonstrukcijom
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uli¢ne i komunalne infrastrukturne mreZe. U
drugoj etapi, nakon reformiranja gradevinskih
podrucja naselja, predvidena je izgradnja duz
odgovarajudi izgradene i komunalnom infra-
strukturom opremljene uli¢ne mreZe, ¢ime bi
se naselja zaokruZila u logi¢ne prostorne cjeline.
Stambena je gradnja predvidena unutar dva
tipa povrSina. Prvi je iskljuCivo stambene (S), a
drugi mjeSovite namjene (M). Unutar navedenih
povrsina stambene i mjeSovite namjene smjestile
bi se stambene zgrade koje bi mogle sadrzavati
manje prostore poslovnih namjena, primjerice,
za obrt, usluge i sl.

Prema nacinu gradnje, stanovanje se dijeli na
jednoobiteljske (s najviSe dvije stambene jedi-
nice) i viSeobiteljske (s tri-Cetiri stambene jedi-
nice) zgrade. Podjela prema navedenom nacinu
gradnje izvedena je u skladu s uvjetima gradnje
utvrdenima za zone ogranicenja gradnje uz vojni
kompleks u Plesu. Tako je smjeStaj stambenih
zgrada s ve¢im brojem stanova, a time i ljudi,
omoguden u sjevernom dijelu naselja Selnica
izvan zona ogranicenja gradnje. Na povrSina-
ma naselja Bapca i juZznog dijela Selnice, koje
se nalaze bliZe vojnom kompleksu, stambena
gradnja ograniCena je na izgradnju jednoobi-
teljskih zgrada.

Moguénost smjeStaja poslovnih (trgovackih,
usluznih i turisti¢kih) sadrzZaja na zasebnim
gradevnim Cesticama planom je predvideno
unutar mjeSovite namjene (M). S obzirom na to
da ovakvi sadrZaji generiraju pojacani promet,
njihov je smjes$taj odreden obostrano duZ glavne
mjesne ulice u Selnici, ¢ime se izbjegava uviace-
nje pojacanog prometa u ostale stambene ulice.

S obzirom na oblik koriStenja, stambena i po-
slovna izgradnja podijeljena je u dvije kategorije:
postojecu i novu gradnju. Postojeca gradnja
(ozakonjena i ostala) predvidena je za sanaciju,
obnovu, rekonstrukciju, uklanjanje ili zamjenu
postojecih novim zgradama. Realizacija nove
stambene i poslovne gradnje predvidena je u
dvije etape.

Planom je predloZena moguca parcelacija, od-
nosno formiranje gradevnih Cestica te smjestaj
novih zgrada sagradenih u dvije etape. Na istoc¢-
nom ulazu u Selnicu prikazane su zgrade hotela
(motela) kao jedne od moguénosti nove gradnje

PILOT-PROJEKT

ili pak Cetiriju stambenih / poslovnih zgrada koje
sugerira predloZena parcelacija na tom prostoru.
U skladu s predlozenom parcelacijom, planom se
u prvoj etapi omogucduje nova izgradnja na 50-ak
parcela, od Cega 40 u Selnici, a u drugoj etapi
predvidena je moguénost gradnje na dodatnih
50-ak parcela, Sto ukupno iznosi 100-tinjak
novih gradiliSta. Preduvjet za realizaciju druge
etape jest omogucavanje Sirenja gradevinskih
podrucja naselja u skladu s prostornoplanskim
rjeSenjima pri izradi sljedecih izmjena i dopuna
ili novog Prostornog plana Zupanije.

Pxomet

Prema namjeni i funkciji prometna, mreza nase-
lja podijeljena je na uli¢nu te mrezu pjeSackih i
biciklistickih staza, ulica i povrS§ina.

Uliéna mxeza

U skladu s planiranom izgradnjom naselja, pred-
videna je dogradnja uli¢ne mreZe rekonstruk-
cijom postojecih i izgradnjom novih ulica. Sve
postojece ulice predvidene su za rekonstrukciju
tako da im se pobolj$aju tehnicke karakteristike:
izgradnja punog profila kolnika i nogostupa,
dogradnja zavrSetaka ulica radi osiguranja
interpolirane gradnje, izgradnja okretista na
kraju slijepih ulica i sl. Izgradnja novih ulica
vezana je za drugu etapu izgradnje naselja. Tako
jeujuznom dijelu naselja Bapc€a i jugoisto¢nom
dijelu naselja Selnica predvidena izgradnja jed-
nosmjernih ulica kao produZetaka postojecih,
¢ime bi se poboljsao protok prometa. Osim toga,
predvidena je nova pristupna ulica do SrRC-a, kao
inova trasa spojne ulice sjevernog i juznog dijela
naselja Bapca.

S obzirom na funkciju i vaznost, uli¢na je mre-
za podijeljena na glavne, sabirne i ostale ulice
te kolno-pjesacke povrsine. Glavne su ulice u
naselju one koje spajaju uli¢nu mreZzu naselja s
mreZom obodnih drZavnih cesta. Sabirne ulice
spajaju promet iz okolnih ulica prema glavnoj
ulici naselja, a ostale su ulice stambene te ¢ine
krajnje rubne dijelove uli¢ne mreZe. Znatan dio
postojecih pristupnih putova do jedne ili viSe
gradevnih Cestica koje nije bilo moguce planirati

za rekonstrukciju rangirani su kao kolno-pjeSac-
ke povrSine.

Mreza pjesSackih i biciklistickih
staza i povrs$ina

Kad je rije¢ o omogucavanja lakseg kretanja
pjeSaka kroz naselja, uz nogostupe koji se nalaze
unutar uli¢nih profila predvidena je i gradnja
samostalnih pjeSackih staza, ulica i povrSina.
Kolno-pjeSackim povrSinama i pjeSackim sta-
zama povezane su slijepe ulice te je ostvaren
kontinuitet pjeSacke povezanosti pojedinih
dijelova naselja. U srediSnjem dijelu Selnice,
neposredno uza zgradu srediSnjih drustvenih
sadrZaja, predvideno je uredenje trga kojim se
naglasava ulazak u SRC i glavni pristup kruznoj
Setnici uz potok Kosnicu. Od trga pa do Setnice,
kao sredi$nja os SRC-a, planirana je urbanom
opremom i zelenilom opremljena pjeSacka
ulica. Na pjeSacku ulicu nadovezuje se glavna
kruZna Setnica s biciklistickom stazom duljine
dva kilometra kojom se povezuju pjeSacCke staze
i povrSine obaju naselja u jedinstvenu pjesacku
mrezu. Setnicom i biciklistickom stazom pove-
zani su svi javni i drustveni sadrzaji: od djeCjeg
vrtiéa, preko djecjih igraliSta, SRc-a i farme, do
sredi$njeg parka i doma za starije i nemocne u
Bap¢i. Kruzna Setnica i biciklisticka staza ujedno
sluze kao servisni put za odrzavanje korita potoka
Kosnice te kao vatrogasni pristup parkovnim i
drugim zelenim povrSinama.

Komunalna
infrastruktura

Na rekonstrukciju uli¢ne mreZe veZe se rekon-
strukcija postojece i gradnja nove komunalne
infrastrukture. Pod rekonstrukcijom postojece
infrastrukture podrazumijeva se dogradnja
elektroopskrbne, vodoopskrbne i elektronicke
komunikacijske mreZe prema projektima za
rekonstrukciju uli¢ne mreZe. U skladu s nave-
denim, na prostorima naselja predvidena je
zamjena nadzemnih vodova podzemnima. Pod
izgradnjom nove infrastrukture podrazumijeva
se izgradnja sustava javne odvodnje otpadnih
voda i distribucijske plinoopskrbne mrezZe za
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oba naselja. Vodenje vodova distribucijskih
infrastrukturnih mreZa predvideno je u sklopu
uli¢ne mrezZe.

Sudjelovanje
javnosti

U izradi Pilot-projekta sudjelovala je i javnost
ispunjavanjem anketnog upitnika o uo¢enim
problemima koriStenja prostora (sudjelovalo
je 39% kucanstava) te prisutnoS¢éu na javnom
izlaganju o Pilot-projektu izrade metodologije
sanacije nezakonite gradnje.

PRIJEDLOG
METODOLOSKOG
OKVIRA

Preduvjet za pokretanje sanacije prostora ne-
zakonite gradnje dovrSetak je samog postupka
ozakonjenja nezakonite gradnje u skladu sa za-
konom. Time ¢e se omoguditi pristup potpunim
irelevantnim podacima o nezakonitoj, odnosno
ozakonjenoj gradnji putem Informacijskog susta-
va prostornog uredenja.

Sljedeci je korak izrada izvjeSca o stanju u pro-
storu, koja Ce biti polaziSte za pokretanje postu-
paka izrade i donoSenja urbanisti¢kih planova
uredenja sanacije. IzvjeSca bi sadrzavala: analizu
i ocjenu stanja i trendova prostornog razvoja,
analizu provedbe prostornih planova i drugih
dokumenata koji utje€u na prostor sanacije te
prijedloge za unapredenje prostornog razvoja s
osnovnim preporukama mjera za iduce razdoblje
tematski vezano za program sanacije nezakonite
gradnje.

IzvjeSca o stanju u prostoru Zupanijske razine
sadrzavala bi opce podatke kao Sto je broj za-
primljenih zahtjeva i rjeSenja o ozakonjenju po
pojedinoj jedinici lokalne samouprave. Detaljniji
podaci bili bi potrebni samo za prostore sanacije
za Koje bi se izradio urbanistic¢ki plan uredenja
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sanacije Zupanijske razine. Takvi bi detaljniji po-
daci bili identi¢ni onima koji bi bili predstavljeni
u izvje$é¢ima o stanju u prostoru lokalne razine.

IzvjeSca o stanju u prostoru lokalne razine trebaju

sadrzavati sljedece:

1 broj zaprimljenih zahtjeva i rjeSenja o ozako-
njenju po pojedinom naselju, urbanoj aglo-
meraciji ili nekoj drugoj gradevnoj strukturi
(izdvojene namjene izvan naselja i sl.)

2 zaidentificirane prostore sanacije strukturi-
rano valja prikazati sljedece podatke:

- prostorni raspored nezakonitih, ozako-
njenih i postojecih (zakonskih) zgrada po
namjeni, dovrSenosti, tipologiji i na¢inu
gradnje, osnovnim grupama uvjeta gradnje,
infrastrukturnoj opremljenosti

- brojiraspored stambenih jedinica i
korisnika prostora

- brojiraspored gospodarskih djelatnosti

- stanje javne prometne, komunalne i drus-
tvene infrastrukture

- stanje prostorajavne namjene

- analiza posljedica zadrzavanja ozakonjenih
zgrada u prostoru u odnosu na namjenu
planiranu prostornim planovima, kapacite-
te infrastrukture, ogranicenja i rizike.

Izvje$¢ima o stanju u prostoru Zupanijske i

lokalne razine treba utvrditi sljedece:

- identifikaciju prostora sanacije

- potrebu izrade izmjena i dopuna prostornih
planova u svrhu provedbe sanacije (smjerni-
ce za izradu UPU-a sanacije)

- potrebu izrade urbanistickih planova urede-
nja za urbanu sanaciju

- potrebu izrade programa opremanja i
projekata prometne, komunalne i druStvene
infrastrukture

- dinamicki i financijski plan provedbe aktiv-
nosti planiranja, projektiranja i gradnje.

4

Prikaz 10.
Prezentacija
Pilot-projekta
stanovnicima
naselja Bapca
i Selnica

PILOT-PROJEKT

NASELJA BAPCA I SELNICA,

GRAD VELIKA GORICA
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