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sadrzaji

SLOBOSTINA
Naselje se
nalazi na
juznoj
obrubnici
Zagreba,a
izgradeno je
takoder 70-ih
godina 20.
stoljeca

Kako se od 40-ih godina proslog stoljeca pristupalo rieSavanju problema
stanovanja i organizaciji stambenih naselja sa svim popratnim
sadrZajima, a kako je danas, doznali smo od arhitekta Tihomira Jukica

#JELENA KOVACEVIC
#NEJA MARKICEVIC
1 ARHIVA CROPIXA

e¢ smo nekoliko

puta obradivali te-

mu stambene po-

litike u Zagrebu i

Hrvatskoj, odno-
sno njezina nedostatka. Koli-
ko je stanova i naselja sagra-
deno u posljednjih 10-ak go-
dina u glavnom gradu, koliko
ih je jos u planu, a kolika je
zapravo realna potreba za no-
vim povrSinama za stanova-
nje, uzmemo li u obzir porast
stanovnistva? Kolika je uloga
drustva,a kolika privatnih in-
vestitora te planiraju li se
stambena naselja sa svim ja-
vnim sadrzajima na kvalite-
tan nacin i za koga? Provodi li
se danas uopce stambena po-
litika, a kakva je situacija bi-
la prije i poslije Drugog svjet-
skog rata, kada se Zagreb po-
Ceo siriti i kada su nicala pr-
va naselja? Jesu li tada mode-
li stambene gradnje i briga
drustva za zbrinjavanje sta-
novnika bili jasnije definira-
ni nego danas?

Po odgovore na sva ta pita-
nja ovaj smo se tjedan uputi-
li u Drustvo arhitekata Zagre-
ba, gdje je u sklopu Dana za-
grebacke arhitekture arhitekt
i profesor Tihomir Juki¢ odr-
Zao predavanje na temu do-

sadasnjeg standarda stanova-
nja, gdje se nalazimo danas te
usporedbe s europskim me-
tropoloma.

" Jasno definiranimodeli

No, prije nego sto odmah za-
klju¢imo kakva je situacija
kada je u pitanju danasnja
stambena politika, osvrnut
éemo se na modele stanova-
nja od sredine 40-ih godina

su56 do68m2’

proslog stoljeéa do danas, ne
bismo 1i dobili barem dio
odgovora na gore postavljena
pitanja.

- Izmedu dva svjetska rata
bili su jasno definirani mode-
li stanovanja u Zagrebu i po-
stojala su Cetiri pristupa
stambenoj gradnji: najamne
ugradbene kuée, socijalno
stanovanje, bespravna gra-
dnja i rezidencijalni predio -

kaze Jukié¢, dodajuci kako se
period od 40-ih godina
proslog stoljeca moze podije-
liti na tri vaZne cjeline: vrije-
me obnove i poleta od 1947.do
1956., vrijeme gradnje i opre-
manja od druge polovice 50-
ih do 90-ih godina te vrijeme
ekonomske tranzicije i priva-
tnog vlasnistva.

- Nakon rata i potrebe za
obnovom u najkra¢em mo-
gucem periodu krenulg se u
gradnju pojedinih segmena-
ta, 5to bismo danas mogli na-
zvati stambenim sklopovi-
ma, a to je multipliciranje je-
dne stambene zgrade u pro-
storu koji ve¢ ima svoju in-
frastrukturu. To je bio najbr-
Zi na¢in svladavanja ne-
stasice stanova. Ako pogleda-
mo arhitekturu s kraja 40-ih
godina, vidimo da osmiSljava-
nje grada po pitanju javnih
sadrZaja i sporta krece tek
1947. godine - govori Jukic.

Edukacijanaizlozbama

= Dvije godine nakon Drugog

svjetskog rata raspisan je na-
tjeCaj za viSestambene zgra-
de, nebodere, i tada se prvi
put govori o standardima.
Gradili su se mali stanovi za
tri osobe povrsine 56 do 68
kvadrata, Sto je zapravo bogat
standard u odnosu na ono §to
je uslijedilo u sljedec¢im godi-
nama. No, tada se jo$ nisu
analizirali standardi naselja i
vanjskog prostora - dodaje.
0d 1948. ministarstva kon-
troliraju gradnju stambenih
jedinica, osiguravaju novac i
odreduju prioritete: brzaira-
cionalna gradnja, a najvecu
ulogu u edukaciji o stambe-
noj politici imaju izlozbe. Na
izlozbi “Industrija i poljopri-

vreda”, a d1]e10m posvecenoj
stanovan)u, pIVi se put spo-
minje nedjeljivost stana od
naselja i grada.

- DrZava je osiguravala
stan svakom ¢ovjeku, potica-
la se gradnja putem novih
modela stambene zadruge,
osiguravala je zemljiste i uv-
jete za gradnju. Nakon 1958.
ide se putem stambenih fon-
dova koji prihvacaju ucesce
gradana u rjeSavanju stambe-
nih pitanja, a tema je bila
ubrzati gradnju i smanijiti ci-
jenu stana, zaustaviti proces
bespravne gradnje i pokusati
smanjiti cijenu stanova koji
su se tada dobivali od radne
organizacije - dodaje.

Druga polovica 50-ih godi-
na smatra se razdobljem gra-
dnje i opremanja jer tada i
naselje, osmisljavanje prosto-
1a za stan i svijest o stanova-
nju dolazi u prvi plan, na §to
je utjecao niz manifestacija.
Najvecu promjenu izaziva pr-
vo jugoslavensko savjetova-
nje za stambenu gradnju odr-
Zano u Ljubljani, kada se osni-
va Urbanisticki zavod grada
Zagreba sa samostalnim fi-
nanciranjem te revijalna izlo-
Zba “Porodica i domadéin-

I
‘Kvaliteta Zivota
gledalasekroz4

elementa: stan,
zgrada, naseljei
grad. Tojedanas
nepovezano’

stvo”.Godine 1958. odrzane su
dvije vazne konferencije na
kojima se govori o propisima
za stambenu zajednicu, inzi-
stira se na donoSenju zakona
o stambenoj zajednici, o pla-
niranju i financiranju stam-
bene zajednice koja postaje
osnovna ¢elija formiranja na-
selja,a provodi se na drzavnoj
i lokalnoj razini.

Sazrijevanjeuzo-ima

- Tema prvog jugoslavenskog
savjetovanja bila je kako
omoguciti svakome da ima
svoj stan. Tada se govori o
kvaliteti Zivota kroz Cetiri ele-
menta: stan, zgrada, naselje i
grad.Sagledava se pojam sta-
novanja. To je ono Sto je da-
nas kod nas nepovezano, izo-
stalo je, pa se provodi politika
samo za stan, ili samo za
grad... A tada se govorilo o
gradnji naselja, svih pratecih
drustvenih sadrzZaja. Donese-
na je odluka da se tim propi-
sima destimulira obiteljska
gradnja koja zauzima veliki
prostor,a propagira viSestam-
bena gradnja.To je bioijedan
od elemenata prve izlozbe,
kada se povukla paralela ka-
pitalizma, u kojem se razba-
cuje prostorom, i socijalizma
u kojem se raspolaze prosto-
rom - kaze Jukic.

U to vrijeme dogada se veliki
kultumni trenutak, informaci-
je o stambenoj gradnji dolaze
iz svijeta, a sve to rezultira ve-
likim iskorakom - gradnjom
juznog Zagreba s tada plani-
ranih 250.000 stanovnika.
Doneseni su i novi prioriteti:




GOSPOCAK - Oblteljskakucanatrletaze,s okucmcom , povrsine

446 m2. Uprizemlju je garaZa, sauna, gospodarskasobaidrvarnica.
Vanjskim stubistem ulazise nakat, asastojise kuhinjesblagovao-
nicom, WC-ate boravkasterasom. NadrugojetaZisutrispavaonice

tekupaonica. TREZORINVEST

GAJNICE
Jedna od 20
lokacija

\ istodobne
gradnje
cijelog
naseljasui
Gajnicena
zapadu
Zagreba

vise nema tolike kontrole, te-
ma je kako brzo raditi, koji su
novi materijali, kako uskladi-
ti regulativu, osnivaju se po-
sebne organizacije.
Sedamdesetih godina do-
lazi do sazrijevanja novih po-
treba, socijalnog izjednacava-
nja i podlzan]a kvalitete, pa

098/709796;01/6055350

Na kvahtetrmn
Soping-centripa

sestanovii

naseljagradeu

se stanovi proizvode gotovo md'l,'lStﬂ]SkO] zoni’

kao na traci. Tada se primje-
njuje modelarni urbanizam i
novi standardi - osnovnu ¢ée-
liju ¢ini grupa stanova za
5000 stanovnika, odnosno
onoliko koliko je potrebno da
njihova djeca popune jednu
skolu, praceno sa svim sadr-
zajima, vrticem, parkovima...

Idealanstanod63m’

- Tada je izdvajano 7 % nacio-
nalnog dohotka'za stanova-
nje, ako danas gledamo to je
ukupno 20 % svih investicija.
Jedan potpuno drugaciji za-
mah od onoga sto danas ima-
mo - gradnja je prepustena
privatnom trzistu - kaze.

- Osnovni model te stam-
bene gradnje bio je tzv. su-
stav solidarnosti i uzajamno-
sti, Sto znaci: svi smo izdva-
jali u jedan fond, dobivali su
oni kojima je bilo najpotre-

ZAGREB U ODNOSUNA EUROPSKE GRADOVE

Grad Stockholm Zagreb

Brof smncvmka

PIOSiEfaﬂ br novnlzgrad stanava u }edno] g@d

bnije i postojala su tri krite-
rija: radni (koji je nosio pre-
ko 50 posto bodova), socijal-
ni i uvjeti stanovanja. Kako
je to izgledalo? Zaposlio sam
se 1978. i dobio sam rjeSenje
da ¢u stan dobiti oko 2000.
godine.Znaci, 20 godina una-
prijed ve¢ sam bio na listi ko-
ju smo imali na fakultetu -
dodaje.

Paralelno su standardi ra-
deni za viSestambenu i za in-
dividualnu gradnju, a na te-
melju prvih izradeno je niz
naselja: Gajnice, Slobostina,
Spansko, Precko, Staglisce...

Nastojalo se uravnoteziti
kvalitetu zivota, a sve je to
rezultiralo tehnickim uvjeti-
ma za projektiranje i gradnju
stambenih objekata za 20 lo-
kacija, a to su popularni DU-
SI,1979.1 1980. Idealan stan

2000

Dizajnerskiprojektiranakuca, premaideji studija 2A, orijentacije

prostorapodjednako nakvalitetan okoli$iunutraSnjostobjekta.. U
podrumusubazenijacuzzisbarom, prostorijazafitness, sauna, vi-
notekaikonobate servisne prostorije. U prizemlju sudnevnisadrza-

ji.Nakatususpavaonice. BORIVA

SPANSKO

Jos jedno

. naseljeu

, zapadnom
dijelu
Zagreba

¥ niknuloje

na mjestu

nekadasnje

T ELGE

G

imao je 63 kvadrata, za pro-
sjecno 3,3 stanovnika, a nisu
zaobideni ni ostali sadrzaji
poput vrtica i skole. Otprili-
ke tada dolazi do zavrSetka
naglog sirenja grada jer se u
GUP-u 1971. spominje rekon-
strukcija postojeceg dijela.

Parcelacijskiurbanizam
- U posljednjih 20-ak godina
vratilo se privatno vlasnistvo,
za razliku od 1958. kada je
omogucena gradnja. Javljaju
se problemi: detaljni planovi
stavljaju se izvan snage, ne-
moguce je osmisljavati cjeli-
ne, nego se radi iz parcelaito
je rezultiralo ‘parcelacijskim
urbanizmom’ - istice Jukié.
U posljednjih 15 godina
provodilo se nekoliko mode-
la: program zbrinjavanja
stradalnika Domovinskog
rata (gradilo se oko 5 do 6 ti-
suca stanova), drustveno po-
ticajna stambena gradnja (od
2000. do 2010. sagradeno je
2000 stanova, prema podaci-
ma Agencije za pravni pro-
met i posredovanje nekre-
tnina) te zagrebacki model
stanogradnje (ni¢u nova na-
selja u gradskom urbanom
okruzenju, ali potpuno razli-
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¢itih modela: Spansko na ze-
mljistu nekadasnje vojarne
gdje je jedan vlasnik i gdje je
sve pomno planirano i nase-
lje na trzistu poput Vrbana
gdje je 300-tinjak vlasnika,
privatnih investitora, koji ra-
de kuéu po kucu, dio ulice po
dio ulice).

- Ni¢u i nova naselja u in-
dustrijskim zonama, poput
Sopnice-Jelkovca, Munje-Zi-
tnjak jer je grad, s obzirom
na svoje premale admini-
strativne granice, potrosio
najkvalitetnija zemljiSta za
Soping centre, i sad stanova-
nje odlazi u te zone - napo-
minje, dodajuéi kako su se u
posljednjih 20-ak godina gra-
dila rubna naselja, dok je 50-
ih osigurana gradnja prema
zapadu pa su gradena nase-
lja uz Horvacéansku.

‘Ovonije nostalgija’

- Bilo je jo$ modela, ali nista
nije bilo sustavno i ne na onaj
nacin kao u vrijeme koje mu
je prethodilo. Ovo nije nostal-
gija za proslim vremenima,
nego prikaz sveobuhvatne or-
ganizacije rjesavanja ili for-
miranja stambene politike -
istice. »
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cavisoka prizemnical0x10 muz glavnu cestu, suteren, visoko pri-
zemljeipotkrovije sasestkupaonica, devet soba, velikimdnevnim
boravkom, mogucerazne prilagodbe. Prate¢iobjekti: parkiraliStei

dvijegarazena932m2.

Kontakt: 099/735 2540

OSOBNA ARTA ZAGREBA '

A gdjeje hrvatska
metropoladanas?

DanasnjiGUP napodrudjuZa-
grebaiSesvetapredvidajos oko
1300 hektaraplaniranihzagra-
dnju, nakojimamoze bitisagra-
denoizmedu48i58tisucasta-
nova, odnosnosmjestitiizmedu
120i175tisucastanovnika.
-Pogledamolikakoje Zagreb
rastao,u20godina,od1991.do
2001., porastacjezalStisuca
stanovnika, bez obziranadose-
ljavanja, azadnjipopisipokazu-
jumalirastizmedu200Ll.i
2010. patonanekinacinide-
mantirapotrebuzanovimveli-
kimpovrsinamazastanovanje-
kaze arhitekt Jukic.

Ponudaipotraznja

0d2001.do 2011. sagradenoje
gotovo70tisucastanova,a40
postoodukupnogfondasudvo-
sobnistanovi, iz cega proizlazi
daZagrebraspolazevelikim
brojempretezitomalihstanova,
avelik brojstanovasenekoristi.
Najvise se gradinapodrudjuNo-
vogZagrebazapadiStenjevca,
astanovnistvogube DonjiGrad,
MedvescakiNoviZagrebistok.
-Koliéinaneprodanih stanova
kojuimamouZagrebuvodido

" disproporcijejersmojos narazi-

nidanismovicniulaganju udio-
nice negoulaganjuunekretni-
ne. Imamo punovecibrojsta-
novanego $toje potrebno, ali

» A e
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josimamo nestasicu stanova.
No, ono sto je mozdaibitnije:
izostalaje stambena politika.
Svaindustrijskapodrudjase
pretvarajuustanovanje,doku
Europinapustenaindustrijska
podrucjapostajunajkvalitetniji
kulturni, javniidrustvenisadr-
zajiugradu. Danas seplaniraju
minimalne povrsine zapratece
sadrzaje, izgubili suse parame-
trizadjecjaigralista, povrsineza
sportipark, gube setehnicki
uvjetikodvisine gradnjeiuda-
lienostizmeduzgrada...

Privatniciimajuuloge
-Nijejasnadanasnjastambena
politika. Privatnainicijativaje
preuzelaulogukojuje prijeima-
lodrustvo, grade se samostam-
benezgrade, ajavne povrsinei
sadrzajine. Problemjestose
sverjesavaparcijalno- zaklju-
cujeJukic. »






